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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE
PARTICIPACAO SOCIETARIA EM GARANTIA

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes abaixo qualificadas:

1. JARDIM DOS PARQUES I EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade
limitada devidamente registrada na Junta Comercial de Sao Paulo/SP sob NIRE n° 3523112637-
8, com sede na Avenida Cauaxi, n°® 293, Sala 1816, Alphaville, Cidade de Barueri, Estado de
Sdo Paulo, CEP 06454-020, devidamente inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n° 30.912.031/0001-80, neste ato representada na
forma do seu contrato social (*Jardim dos Parques”);

2. PARQUE DAS MACIEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade
limitada devidamente registrada na Junta Comercial de Sao Paulo/SP sob NIRE n° 3523175387-
9, com sede na Avenida Cauaxi, n® 293, Sala 1815, Alphaville, Cidade de Barueri, Estado de
Sdo Paulo, CEP 06454-020, devidamente inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 34.549.091/0001-30,
neste ato representada na forma do seu contrato social ("SPE Macieiras” €, em conjunto com
Jardim dos Parques, “Fiduciantes”)

3. CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por acdes, com
sede na Rua Iguatemi, n® 192, conjunto 152, Bairro Itaim Bibi, Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 31.468.139/0001-98, neste ato representada na forma
de seu estatuto social (“Fiducidria” ou “Securitizadora”, e, em conjunto com Fiduciantes,
referidas como “Partes” ou, individual e indistintamente, como “Parte”).

E, na qualidade de interveniente anuente,

4. TERRA PROMETIDA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade
limitada devidamente registrada na Junta Comercial de Sao Paulo sob o NIRE n©
35.237.401.826, com sede na Avenida Cauaxi, n® 293, 30° andar, Sala 3002, Alphaville Centro
Industrial, Cidade de Barueri, Estado de Sao Paulo, CEP 06454-020, neste ato representada na
forma de seu contrato social ("Interveniente Anuente” ou “Terra Prometida”).

CONSIDERANDO QUE:

a) A Fiduciante Jardim dos Parques é proprietaria do imdvel objeto da matricula n® 126.207,
do Cartdrio de Registro de Imdveis de Taubaté, Estado de Sdo Paulo (“Cartdrio de Registro de
Iméveis”) (“"Imdvel Amendoeiras”), onde esta sendo desenvolvido o empreendimento imobiliario
residencial denominado “Condominio Residencial Jardim das Amendoeiras”, situado na Avenida
Virgilio Cardoso Pinna — Area B01-C, no Bairro de Piracangagud, no Municipio de Taubaté,
Estado de Sao Paulo (“Condominio Amendoeiras” ou “Empreendimento Amendoeiras”);

b) O Condominio Amendoeiras, cujos projetos foram aprovados pela municipalidade de
Taubaté, Estado de Sao Paulo, processo n® 18.185/2018, em 23/10/2018, e memorial descritivo
das especificacdes da obra encontra-se depositado no Registro de Imdveis de Taubaté, esta
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sendo desenvolvido nos termos da Lei n© 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada
("Lei n° 4.591/64"), composto por 128 (cento e vinte e oito) unidades assobradadas,
exclusivamente residenciais, o qual, conforme R.4 da Matricula, datado de 27/11/2018,
apresenta 11.926,96 m2 (onze mil, novecentos e vinte e seis virgula noventa e seis metros
quadrados) de area total construida e 16.118,39m2 (dezesseis mil, cento e dezoito virgula trinta
e nove metros quadrados) de area privativa, com o objetivo de ser incorporado e ter suas
unidades vendidas e serem futuramente individualizadas (“Unidades Amendoeiras”);

c) A Fiduciante SPE Macieiras é proprietaria do imdvel objeto da matricula n® 126.206, do
Cartdrio de Registro de Imdveis ( “Imdvel Macieiras/Castanheiras”, o qual, em conjunto com
Imével Amendoeiras, serao denominados simplesmente “Imdveis”), onde esta sendo
desenvolvido o empreendimento imobilidrio residencial denominado “Condominio Residencial
Jardim das Macieiras”, situado na Avenida Virgilio Cardoso Pinna — Area BO1-B, no Municipio de
Taubaté (“Condominio Macieiras/Castanheiras” ou “Empreendimento Macieiras/Castanheiras”);

d) O Condominio Macieiras/Castanheiras, cujos projetos foram aprovados pela
municipalidade de Taubaté, Estado de Sdo Paulo, processo n° 71.764/2018, em 14/06/2019, e
memorial descritivo das especificacdes da obra encontra-se depositado no Registro de Iméveis
de Taubaté, esta sendo desenvolvido nos termos da Lei n® 4.591/64, composto por 115 (cento
e quinze) unidades residéncias assobradadas, exclusivamente residenciais, o qual, conforme
R.5 da Matricula, datado de 23/11/2020, apresenta 10.776,63m?2 (dez mil, setecentos e setenta
e seis metros e sessenta e trés centimetros quadrados) de area total construida e 14.494,45m?2
(quatorze mil, quatrocentos e noventa e quatro metros e quarenta e cinco centimetros
quadrados) de area privativa, com o objetivo de ser incorporado e ter suas unidades vendidas
e serem futuramente individualizadas (“Unidades Macieiras/Castanheiras” e, em conjunto com
as Unidades Amendoeiras, doravante denominadas simplesmente como “Unidades™);

e) A Fiduciante Jardim dos Parques emitiu, nos termos da Lei n® 10.931, de 02 de agosto
de 2004, conforme em vigor, em 08/10/2021, a Cédula de Crédito Bancario n°® 215/2021
(“Cédula Amendoeiras”), no valor de R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) em favor da
PLANNER SOCIEDADE DE CREDITO AO MICROEMPREENDEDOR S.A., instituicao
financeira, com sede no Estado de Sao Paulo, Cidade de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria
Lima, n° 3900, 10° andar, CEP: 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 05.684.234/0001-19
(“Planner”), montante esse que servira, dentre outra destinacao, para o desenvolvimento das
obras dos Empreendimentos Alvo (conforme definicao abaixo) e aquisicdo, pela Interveniente
Anuente, dos Terrenos abaixo descritos;

f) A Fiduciante SPE Macieiras emitiu, nos termos da Lei n°® 10.931, de 02 de agosto de 2004,
conforme em vigor, em 08/10/2021, a Cédula de Crédito Bancdrio n® 216/2021 (“Cédula
Macieiras/Castanheiras” e, quando mencionada em conjunto com a Cédula Amendoeiras,
“CCB's” ou “Cédulas”), no valor de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes reais) em favor da
Planner, montante esse que servira, dentre outra destinacao, para o desenvolvimento das obras
dos Empreendimentos Alvo (conforme definicdo abaixo), e aquisicao, pela Interveniente

Anuente, dos Terrenos abaixo descritos;

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, matheus reis pinelli, Emanuel Soares de Oliveira Pinelli e Mara Cristina Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo EOC1-CD13-3B7C-4D47.

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, matheus reis pinelli, Emanuel Soares de
Oliveira Pinelli e Mara Cristina Lima.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo EOC1-CD13-3B7C-4D47.




Pagina Protocolo n° 1.914.841 de 21/10/2021 as 12:45:38h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000003/000034 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 1.911.632 em 21/10/2021 neste 6° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de Sdo Paulo. Assinado digitalmente por Valmir Inacio dos Santos - Escrevente
5 Autorizado.
Registro N°
1.911.632
Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas Total
21/10/2021 R$ 11.757,67 R$ 3.341,66 R$2.287,18 R$ 618,83 R$ 806,95 R$ 564,37 R$ 246,44 R$0,00 R$0,00 R$19.623,10

g) A Terra Prometida pretende adquirir os seguintes terrenos (“Terrenos”): (i) Imével Rural
denominado “Granja Piloto Ltda — Gleba C”, melhor descrito na matricula n® 139.475, ficha 1,
Livro n° 2 do Registro Geral do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Taubaté, Estado
de S3ao Paulo, este doravante denominado “Terreno 1° Loteamento”; (ii) Imovel Rural
denominado “Granja Piloto Ltda — Gleba A”, melhor descrito na matricula n® 139.473, ficha 1,
Livro n° 2 do Registro Geral do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Taubaté, Estado
de Sao Paulo, este doravante denominado “Terreno 2° Loteamento”; (ii) Imdvel Rural
denominado “Granja Piloto Ltda — Gleba B”, melhor descrito na matricula n® 139.474, ficha 1,
Livro n° 2 do Registro Geral do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Taubaté, Estado
de S3o Paulo, este doravante denominado “Terreno 3° Loteamento”;

h) A aquisicdo dos Terrenos cujo proprietario € BNY Mellon Servicos Financeiros
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ/ME sob n° 02.201.501/0001-
61, na qualidade de administradora do JGP Canvas Distressed Fundo de Investimento em
Direitos Creditorios ndo Padronizados, inscrito no CNPJ/ME sob n® 13.504.046/0001-90, sera
realizada com recurso das Cédulas mediante o aumento de capital da Terra Prometida pelas
Fiduciantes e celebracao de Escritura PUblica de Compra e Venda (“Escritura Terrenos”);

i) A Terra Prometida pretende desenvolver loteamento no Terreno 1°© Loteamento
(“Condominio 1° Loteamento” ou “Empreendimento 1° Loteamento” que, em conjunto com
Empreendimento Macieiras/Castanheiras e Empreendimento Amendoeiras, serdao doravante
designados como “Empreendimentos Alvo” ou “Condominios”);

j) As Fiduciantes se obrigaram em decorréncia da emissao das Cédulas, entre outras
obrigacOes, a pagar a Planner os direitos creditorios decorrentes das Cédulas, entendidos como
créditos imobiliarios em razdo de sua destinagdo especifica de financiar as atividades
relacionadas a incorporacao/loteamento imobiliario dos Empreendimentos Alvo e aquisicdo dos
Terrenos, que compreendem a obrigacdo de pagamento pelas Fiduciantes do Valor Principal e
dos Juros Remuneratérios (conforme definidos nas Cédulas), bem como todos e quaisquer
outros direitos creditdrios a serem devidos pelas Fiduciantes por forca das Cédulas, e a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizagOes, seguros, custas das Cédulas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais
e legais previstos nas Cédulas (“Créditos Imobilidrios”);

k) A Planner cede, na presente data, a Fiduciaria, na qualidade de securitizadora, a
totalidade dos Créditos Imobilidrios, mediante a celebracdo, do “Instrumento Particular de
Contrato de Cessao de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas” (“Contrato de Cessdo”);

)i As Fiduciantes obrigaram-se a outorgar, em garantia do cumprimento fiel e integral de
todas as obrigagdes assumidas no ambito das CCB’s, incluindo, mas ndo se limitando, ao
adimplemento dos Créditos Imobilidrios, conforme previsto nas CCB’s, tais como os montantes
devidos a titulo de Valor Principal ou saldo do Valor Principal, conforme aplicavel, Juros
Remuneratodrios, ou encargos de qualquer natureza, bem como quaisquer outras obrigacoes
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derivadas das CCB’s e dos demais documentos dela originados (“Obrigacdes Garantidas”), as
seguintes garantias (quando em conjunto, “Garantias” e “Instrumentos de Garantia”,
respectivamente):

(i) Cessdo fiduciaria da totalidade dos recebiveis de titularidade das Fiduciantes
oriundos das Unidades Vendidas (“Direitos Creditdrios Unidades Vendidas”), e
promessa de cessao fiduciaria da totalidade dos recebiveis de titularidade das
Fiduciantes, oriundos da comercializacao das Unidades em Estoque (“Direitos
Creditdrios Unidades em Estoque”), a serem formalizadas, nesta data, por meio do
“Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria e Promessa de Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditdrios e Outras Avencas” (“Contrato de Cessdo Fiducidria” ou “Cessao
Fiducidria”). As Unidades em Estoque que forem efetivamente vendidas pelas
Fiduciantes passardo a integrar o conceito de “Unidades Vendidas” e,
consequentemente, seus respectivos direitos creditorios passardo a integrar o
conceito de “Direitos Creditdrios Unidades Vendidas”. A Cessdo Fiduciaria também
englobara os direitos creditérios decorrentes da comercializagao das unidades dos
Empreendimentos Alvo da comercializagao das unidades residenciais do loteamento
a ser desenvolvido no Terreno 1° Loteamento (em conjunto, as unidades dos
Empreendimentos Alvo serdo doravante denominadas simplesmente “Unidades”,
sendo que os recebiveis advindos das vendas das Unidades serdo denominados
simplesmente como “Direitos Creditdrios”). Os Direitos Creditdrios deverao ser
depositados nas respectivas contas arrecadadoras dos Condominios e,
posteriormente, ser transferidos para conta que concentrard 0s recursos
provenientes dos Condominios;

(i) Alienacdo fiduciaria, quando em conjunto em Alienacdo Fiduciaria da operacao sobre
o Imoével e as Unidades Amendoeiras (“Alienacdo Fiduciaria 1"), a ser formalizada,
nesta data, por meio da celebracdao do “Instrumento Particular de Alienagao
Fiduciaria de Imoéveis em Garantia e Outras Avencas” (“Instrumento Particular de
Alienacdo Fiduciaria 1");

(iii) Alienacdo fiduciaria sobre o Imével e as Unidades Macieiras/Castanheiras
(“Alienacdo Fiduciaria 2"), a ser formalizada, nesta data, por meio da celebracdo do
“Instrumento Particular de Alienagao Fiduciaria de Imdveis em Garantia e Outras
Avengas” (“Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria 2");

(iv) Alienacdo fiduciaria sobre os seguintes imdveis (i) de propriedade da JARDIM DAS
CASTANHEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade
empresaria limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n° 38.138.267/0001-12, com sede
na Avenida Cauaxi, n® 293, Sala 1816, Alphaville Centro Industrial, Barueri - SP,
CEP: 06454-020, cujo ato constitutivo esta registrado na Junta Comercial do Estado
de S3o Paulo sob o NIRE 35.236.258.655, descrito devidamente na CCB (matricula
n° 126.209, ficha 1, Livro n° 2 do Registro Geral do Oficial de Registro de Imdveis
da Comarca de Taubaté, Estado de Sdo Paulo); e (ii) de propriedade da JARDIM DA
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(V)

(vi)

(vii)

(viii)

PITANGUEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade
empresaria limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.291.584/0001-49, com sede
na Avenida Cauaxi, n® 293, Sala 1816, Alphaville Centro Industrial, Barueri - SP,
CEP: 06454-020, cujo ato constitutivo esta registrado na Junta Comercial do Estado
de S3o Paulo sob o NIRE 35.231.923.391, descrito devidamente na CCB (matricula
n° 126.205, ficha 1, Livro n° 2 do Registro Geral do Oficial de Registro de Imoveis
da Comarca de Taubaté, Estado de Sao Paulo) (“Alienacdo Fiduciaria 3”), a ser
formalizada, nesta data, por meio da celebragao do “Instrumento Particular de
Alienagdo Fiduciaria de Imdveis em Garantia e Outras Avengas” (“Instrumento
Particular de Alienacdo Fiduciaria 3");

Alienacdo fiduciaria sobre o Terreno 2° Loteamento e sobre o Terreno 3°
Loteamento (“Alienacdo Fiducidria 4”), a ser formalizada, nesta data, por meio da
celebragdo do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis em
Garantia com Condicdo Suspensiva e Outras Avencas” (“Instrumento Particular de
Alienacdo Fiduciaria 4");

Alienacdo fiduciaria sobre o Terreno 1° Loteamento (“Alienacdo Fiducidria 5” que,
em conjunto com Alienacado Fiduciaria 1, Alienacdo Fiduciaria 2, Alienagdo Fiduciaria
3 e Alienacao Fiduciaria 4 serdo denominadas simplesmente “Alienacao Fiduciaria”),
a ser constituida por meio da celebragdo do “Instrumento Particular de Alienagao
Fiduciaria de Imdveis em Garantia e Outras Avencas”, cuja minuta, rubricada pelas
Partes, faz parte integrante das CCBs como Anexo VI, a qual devera ser formalizada
apds o registro do empreendimento imobilidrio a ser realizado no Terreno 1°
Loteamento (“Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria 5”, que, em conjunto
com o Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria 1, Instrumento Particular de
Alienacdo Fiduciaria 2, Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria 3 e
Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria 4 serao denominados simplesmente
“Instrumentos Particulares de Alienacao Fiduciaria”). A Alienagao Fiduciaria 5 recaira
sobre unidades equivalentes a 10.000 m2 (dez mil metros quadrados) dos lotes
comerciais do empreendimento a ser desenvolvido no Terreno 1° Loteamento. As
Fiduciantes obrigam-se a apresentar a Securitizadora a matricula do Terreno 1°
Loteamento com o registro da Alienacdo Fiduciaria 5 no prazo de até 45 (quarenta
e cinco) dias contados da data do registro do empreendimento imobilidrio que sera
desenvolvido no Terreno 1° Loteamento;

A presente Alienacao fiducidria sobre as quotas da Interveniente Anuente
(“Alienacdo Fiducidria de Quotas”), a ser formalizada, nesta data, por meio da
celebragao do “Instrumento Particular de Constituicdo de Alienacao Fiduciaria de
Participacdo Societaria em Garantia” (“Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas”);

Garantia fidejussoria (“Aval”), prestada nos termos do artigo 897 da Lei n® 10.406,
de 10 de janeiro de 2002 (“Cddigo Civil"), pelos seguintes Avalistas qualificados
acima;
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(ix) Carta de Fianga outorgada em 08/10/2021 (“Carta de Fianca”); e

(x) O Fundo de Despesas e o Fundo de Obras integrardo o patrimonio separado da
Securitizadora, nos termos do Termo de Securitizacdo, e seus recursos serao
utilizados nos termos dos Documentos da Operacao.

m) A Fiduciaria, na qualidade de securitizadora, emite, nesta data, 2 (duas) Cédulas de
Crédito Imobiliario integral, com garantia real, sob a forma escritural ("CCI"), para representar
os Créditos Imobilidrios, nos termos do Instrumento Particular de Emissao de Cédulas de Crédito
Imobilidrio com Garantia Real e Sob a Forma Escritural (“Escritura de Emissdo de CCI"),
celebrado entre a Fiducidria e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, atuando por sua filial na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano 466, bloco B, conjunto
1401, Itaim Bibi, CEP 04534-005, inscrita no CNPJ/ME sob o n© 15.227.994/0004-01
(“Instituicdo Custodiante” ou “Agente Fiducidrio”, conforme aplicavel);

n) A Fiduciaria € uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, constituida nos
termos do artigo 3° da Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei
n° 9.514/97"), devidamente registrada perante a CVM nos termos da Instrugdo CVM n° 414, de
30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Instrucdo CVM 414"), tendo como objeto, dentre
outras atividades, a aquisicdo de recebiveis imobilidrios e consequente securitizacdo por meio
da emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios;

0) A Fiduciaria vinculou os Créditos Imobilidrios, garantidos pela presente alienagdo
fiduciaria e representados pelas CCI, aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 132 Série
da sua 12 Emissdao (“CRI"), conforme o Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da
Securitizadora ("Termo de Securitizacdo”), celebrado, nesta data, entre a Fiduciaria e o Agente
Fiduciario;

p) Os CRI serao objeto de oferta publica de distribuicdo, com esforcos restritos de
colocacdo, nos termos da Instrucago CVM nO 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme em
vigor (“Oferta Publica Restrita”), contando com a intermediacdo da TERRA INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 03.751.794/0001-13, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 100, 5° andar, conforme o “Contrato de
Distribuicdo Publica com Esforgos Restritos, sob o Regime de Melhores Esforcos, de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da 132 Série da 1@ Emissao da Casa de Pedra Securitizadora de
Crédito S.A.” (“Contrato de Distribuicao”);

q) Integram a Oferta Publica Restrita os seguintes documentos (quando em conjunto,
“"Documentos da Operacao”): (i) as CCB’s; (ii) a Escritura de Emissao de CCI; (iii) o Contrato de
Cessdo; (iv) o presente Contrato; (v) o Contrato de Cessao Fiduciaria; (vi) cada Instrumento
Particular de Alienacdo Fiduciaria; (vii) a Carta de Fianca; (viii) o Termo de Securitizacdo; (ix)
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os boletins de subscricao dos CRI, conforme firmados por cada titular dos CRI; (x) o Contrato
de Distribuicdo; e (xi) quaisquer aditamentos aos documentos mencionados acima;

r A garantia a ser constituida nos termos deste Contrato, pelas Fiduciantes, é parte de
uma operacao estruturada nos termos da Lei n® 9.514/97, de forma que este Contrato deve ser
interpretado em conjunto com os demais Documentos da Operacdo; e

S) As Partes dispuseram de tempo e condigdes adequadas para a avaliagao e discussao de
todas as clausulas deste Contrato, cuja celebracdo, execucdo e extingdo sao pautadas pelos
principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Instrumento Particular de Alienacao Fiducidria de
Participacdo Societaria em Garantia (“Contrato”), o qual sera regido pelas seguintes clausulas,
condicOes e caracteristicas.

I- CLAUSULAS
1. PRINCiPIOS E DEFINICOES

1.1.  As palavras e os termos constantes deste Contrato ndo expressamente aqui definidos,
grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como, quaisquer outros de
linguagem técnica e/ou financeira ou nao, que, eventualmente, durante a vigéncia do presente
Contrato no cumprimento de direitos e obrigagdes assumidos pelas Partes, sejam utilizados para
identificar a pratica de quaisquer atos, deverao ser compreendidos e interpretados conforme
significado a eles atribuidos nos demais Documentos da Operacao.

1.2.  Salvo qualquer disposicao expressa em contrario prevista neste Contrato, todos os
termos e condicdes dos Documentos da Operagao aplicam-se total e automaticamente a este
Contrato e deverdo ser considerados como uma parte integrante deste instrumento, como se
estivessem aqui transcritos.

2, OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1  Obrigacdes Garantidas. A Alienacdo Fiducidria de Quotas prevista neste Contrato
garantird o cumprimento integral das obrigacOes, principais e acessdrias das Fiduciantes no
ambito das Cédulas, dos instrumentos de Garantia e demais Documentos da Operacao,
incluindo: (i) todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessodrias, assumidas ou
que venham a ser assumidas pelas Fiduciantes no ambito das Cédulas, incluindo, mas ndo se
limitando, ao pagamento do valor de principal, atualizado pela atualizacao monetaria, dos juros
remuneratdrios, bem como a totalidade dos respectivos acessorios, tais como, encargos
moratorios, multas, penalidades, indenizacOes, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos nos termos das Cédulas; (i) todas as despesas
e encargos, no ambito da emissdo dos CRI, para manter e administrar o patriménio separado
dos CRI, incluindo, sem limitagdo, eventuais pagamentos derivados de: (a) incidéncia de
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tributos, além das despesas de cobranga e de intimagdo, conforme aplicavel; (b) qualquer custo
ou despesa incorridos pelo Agente Fiducidrio em decorréncia de processos, procedimentos e/ou
outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus direitos; e (c)
qualquer custo ou despesa incorrido para emissao e manutengao das CCI e dos CRI.

2.2 Descricdo das Obrigacdes Garantidas: As Obrigacdes Garantidas possuem as
caracteristicas descritas nas CCB’s que, para os fins do artigo 66-B da Lei n® 4.728/65 e do
artigo 18 da Lei n°® 9.514/97, constituem parte integrante e inseparavel deste Contrato, como
se nele estivessem integralmente transcritos, conforme caracteristicas abaixo:

- Cédula Amendoeiras
a)  Valor Principal: R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais);
b) Data de emissao: 08 de outubro de 2021;

c¢)  Prazo: 1565 (hum mil, quinhentos e sessenta e cinco) dias, a partir da data de emissao
da Cédula Amendoeiras;

d) Data de Vencimento: 20 de janeiro de 2026;

e) Cronograma de Amortizacao: A amortizagdo do Valor Principal atualizado sera realizada
na forma do Anexo I da Cédula Amendoeiras;

f)  Atualizagdo Monetaria e Juros Remuneratdrios: O Valor Principal sera atualizado
monetariamente mensalmente pela variacdo positiva do Indice Nacional de Custo da
Construgdo - Disponibilidade Interna, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas (“INCC-DI”
e “Atualizacdo Monetaria”, respectivamente). Sobre o Valor Principal Atualizado incidirdo
juros remuneratorios equivalentes a 14,71% (quatorze inteiros e setenta e um centésimos
por cento) ao ano, capitalizados diariamente, pro rata temporis, com base em um ano de
360 (trezentos e sessenta) dias, de acordo com a formula constante no Anexo II da Cédula
Amendoeiras, desde a data da primeira Integralizacdo, inclusive, ou da Data de
Aniversario dos Juros Remuneratorios imediatamente anterior, inclusive, até a proxima
Data de Aniversario, exclusive; (“Juros Remuneratdrios”);

g) Data de Pagamento de Juros Remuneratorios: O pagamento dos Juros Remuneratorios,
ocorrera conforme estabelecido no Anexo I da Cédula Amendoeiras;

h)  Encargos Moratdrios: No caso de inadimplemento de qualquer das obrigacdes assumidas
na Cédula Amendoeiras, ou atraso, por parte da Jardim dos Parques, no pagamento de
parte ou da totalidade do saldo devedor da Cédula Amendoeiras, seja pelos vencimentos
estipulados no Cronograma de Pagamentos constante no Anexo I da Cédula Amendoeiras
ou na ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado (conforme
definidos na Cédula Amendoeiras), sera devido pela Jardim dos Parques, de forma
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imediata e independente de qualquer notificagdo, o saldo devedor, incluindo Valor
Principal Atualizado acrescido dos Juros Remuneratérios e demais encargos, na forma
prevista na Cédula Amendoeiras e acarretara: (i) aplicacdo de multa moratéria de 2%
(dois por cento) incidente sobre o montante inadimplido; e (ii) aplicacao, sobre o
montante inadimplido, de juros moratdrios de 1% (um por cento) linear ao més, pro rata
die, com base em um més de 30 (trinta) dias, desde a data de vencimento até a data do
efetivo pagamento das obrigacdes em mora. No caso de inadimplemento de qualquer das
obrigacOes ndo pecunidrias assumidas na Cédula Amendoeiras, a Jardim dos Parques,
ultrapassado o prazo de purga da mora de 15 (quinze) dias a contar da data de
recebimento da notificacdo da Fiducidria, estara sujeita a aplicagdo de multa diaria de
R$1.000,00 (mil reais), limitada a 3% (trés por cento) da totalidade do saldo devedor
atualizado da Cédula Amendoeira; e

Demais caracteristicas: O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas da
Cédula Amendoeiras estao discriminadas na propria CCB.

- Cédula Macieiras/Castanheiras

a)

b)

d)

e)

f)

g9)
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Valor Principal: R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais);
Data de Emissao: 08 de outubro de 2021;

Prazo: 1565 (hum mil, quinhentos e sessenta e cinco) dias, a partir da data de emissao
da Cédula Macieiras/Castanheiras;

Data de Vencimento: 20 de janeiro de 2026;

Cronograma de Amortizacao: A amortizagao do Valor Principal atualizado sera realizada
na forma do Anexo I da Cédula Macieiras/Castanheiras;

Atualizagdo Monetaria e Juros Remuneratdrios: O Valor Principal serd atualizado
monetariamente mensalmente pela variacao positiva do fndice Nacional de Custo da
Construgdo - Disponibilidade Interna, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas (“INCC-DI”
e “Atualizacdo Monetdria”, respectivamente). Sobre o Valor Principal Atualizado incidirdo
juros remuneratorios equivalentes a 14,71% (quatorze inteiros e setenta e um centésimos
por cento) ao ano, capitalizados diariamente, pro rata temporis, com base em um ano de
360 (trezentos e sessenta) dias, de acordo com a formula constante no Anexo II da Cédula
Macieiras/Castanheiras, desde a data da primeira Integralizacao, inclusive, ou da Data de
Aniversario dos Juros Remuneratérios imediatamente anterior, inclusive, até a proxima
Data de Aniversario, exclusive; (“Juros Remuneratdrios”);

Data de Pagamento de Juros Remuneratdrios: O pagamento dos Juros Remuneratorios,
ocorrera conforme estabelecido no Anexo I da Cédula Macieiras/Castanheiras;
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h)

)

2.2.1 Vinculagdo ao CRI: Sem prejuizo das obrigagdes descritas na Clausula 2.2 deste Contrato, a
Alienacdo Fiduciaria de Quotas, constituida nos termos deste Contrato, garante também todas as
demais obrigacOes pecunidrias e ndo pecunidrias assumidas pelas Fiduciantes, nos termos do
Contrato de Cessdo e dos demais Documentos da Operacao, bem como a liquidagao integral do

Encargos Moratdrios: No caso de inadimplemento de qualquer das obrigacdes assumidas
na Cédula Macieiras/Castanheiras, ou atraso, por parte da SPE Macieiras, no pagamento
de parte ou da totalidade do saldo devedor da Cédula Macieiras/Castanheiras, seja pelos
vencimentos estipulados no Cronograma de Pagamentos constante no Anexo I da Cédula
Macieiras/Castanheiras ou na ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento
Antecipado (conforme definidos na Cédula Macieiras/Castanheiras), sera devido pela SPE
Macieiras, de forma imediata e independente de qualquer notificacdo, o saldo devedor,
incluindo Valor Principal Atualizado acrescido dos Juros Remuneratdrios e demais
encargos, na forma prevista na Cédula Macieiras/Castanheiras e acarretara: (i) aplicacdo
de multa moratdria de 2% (dois por cento) incidente sobre o montante inadimplido; e (ii)
aplicagao, sobre o montante inadimplido, de juros moratérios de 1% (um por cento) linear
ao més, pro rata die, com base em um més de 30 (trinta) dias, desde a data de
vencimento até a data do efetivo pagamento das obrigagdes em mora. No caso de
inadimplemento de qualquer das obrigacdes ndo pecunidrias assumidas na Cédula
Macieiras/Castanheiras, a SPE Macieiras, ultrapassado o prazo de purga da mora de 15
(quinze) dias a contar da data de recebimento da notificacao da Fiduciaria, estara sujeita
a aplicagdo de multa diaria de R$1.000,00 (mil reais), limitada a 3% (trés por cento) da
totalidade do saldo devedor atualizado da Cédula Macieiras/Castanheiras; e

Demais caracteristicas: O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas da
Cédula Macieiras/Castanheiras estdo discriminadas na propria CCB.

Patrimonio Separado da emissao dos CRI.

3.

3.1

CONSTITUIGAO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA

Obijeto. Em garantia das Obrigacdes Garantidas, por este Contrato e na melhor forma

de direito, as Fiduciantes, em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos do artigo 66-B da
Lei n© 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada (“Lei n® 4.728"), do artigo 40 da Lei
n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei das Sociedades por Acdes”), do
Decreto-Lei n® 911, de 1° de outubro de 1969, conforme alterado (“Decreto n® 911"), e da Lei
n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo Civil"), alienam e transferem,
em carater irrevogavel e irretratdvel, em favor da Fiduciaria, livres e desembaracados de
quaisquer Onus, a propriedade fiduciaria dos seguintes bens e direitos (“Alienacdo Fiduciaria de

Quotas™):
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(i) A totalidade das quotas de emissao da Terra Prometida, de titularidade das
Fiduciantes: (a) representativas, na presente data, de 100% (cem por cento) do
capital social total e votante da Terra Prometida ("Quotas Emitidas”); e (b) que,
a partir da data de assinatura deste Contrato, forem adquiridas, subscritas e/ou
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atribuidas as Fiduciantes e/ou a qualquer terceiro, sob qualquer forma ou

qualquer titulo ("Novas Quotas”);

(ii) A totalidade da participacao societaria, dos bens e dos direitos atribuidos as
Fiduciantes, direta ou indiretamente, sob qualquer forma ou a qualquer titulo, em
razao dos seguintes eventos, desde que autorizados neste instrumento e/ou nas
Cédulas: (a) cisao, fusdo, incorporacao e incorporacao de acdes; (b) qualquer
outra forma de reorganizacao societaria; (c) qualquer combinacdo de negdcios,
conforme definida na Deliberacdo CVM n° 665, de 4 de agosto de 2011; e (d)
desdobramento, grupamento e/ou bonificacdo de acoes;

(iii) A totalidade das opgoes, bonus de subscricdo, direito de preferéncia, direito de
subscricdo em aumento de capital (inclusive das sobras) ou qualquer direito
atribuido, direta ou indiretamente, as Fiduciantes, por contrato ou por norma, de
qualquer natureza e a qualquer titulo, com relacdo as Quotas Oneradas, se e
conforme aplicavel;

(iv) A totalidade dos rendimentos ou direitos oriundos, relacionados e/ou derivados,
direta ou indiretamente, das Quotas Oneradas de propriedade das Fiduciantes,
inclusive: (@) frutos, rendimentos, proventos e vantagens; (b) lucros, dividendos,
juros sobre capital proprio, distribuicdes e qualquer participagdo no resultado,
sejam eles distribuidos de forma ordindria ou antecipada; e (c) resgate,
amortizagdo, reducdo do capital e qualquer direito ou pagamento devido pela
Terra Prometida em favor das Fiduciantes, de qualquer natureza e a qualquer
titulo (“"Rendimentos”); e

(v) A totalidade dos Rendimentos e das Quotas Oneradas sao doravante designados
“Participaces Societdrias”).

3.1.1. As Fiduciantes declaram, desde ja, sob as penas da legislacdo aplicavel, que suas
respectivas ParticipacOes Societarias: (i) sao de sua exclusiva titularidade, podendo dispor,
alienar sob qualquer forma ou, ainda, oferecer em garantia, sem qualquer dbice; e (ii)
encontram-se livres e desembaracadas de quaisquer Onus, ndo sendo objeto de qualquer
medida judicial, administrativa ou extrajudicial que possa impactar de forma negativa as
obrigacGes assumidas pelas Fiduciantes neste Contrato e demais Documentos da Operacdo, até
o integral adimplemento das Obrigagdes Garantidas.

3.1.2. As Fiduciantes se obrigam, em carater irrevogavel e irretratavel, a transferir e/ou fazer
com que sejam transferidos todos e quaisquer Rendimentos da Terra Prometida, Unica e
exclusivamente, para a Conta Centralizadora (termo definido nas Cédulas), observado que tais
Rendimentos: (i) serdo utilizados para as finalidades descritas no Contrato de Cessao Fiduciaria;
e (ii) poderdo vir a ser bloqueados pelo Banco Depositario, mediante o envio de notificagdo
escrita pela Fiduciaria, em caso de descumprimento das Fiduciantes e/ou da Interveniente
Anuente de qualquer obrigagdo prevista nas Cédulas e/ou nos Contratos de Garantia,
observados eventuais periodos de cura.
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3.1.3. Nao obstante o disposto na Clausula 3.1.2 acima, caso, cumulativamente nao tenham
ocorrido os eventos acima descritos, os recursos decorrentes das Participacdes Societarias
mantidos na Conta Centralizadora deverdo ser transferidos, em até 1 (um) Dia Util contado de
seu recebimento, pela Fiduciaria, para a Conta de Livre Movimentacdo da Terra Prometida
(Conta Corrente 13.003894-2, agéncia 4545, Banco Santander Brasil S.A. — n° 033).

3.1.4. Exclusivamente para os fins de verificagdo anual de suficiéncia de garantia, nos termos
da Resolucao CVM n° 17, o valor das Quotas Oneradas sera apurado tendo como base o
patrimonio liquido da Terra Prometida, conforme verificado nas Ultimas demonstragdes
financeiras disponibilizadas pelas Fiduciantes a Fiduciaria, nos termos da Cédula. Referido valor
nao sera atualizado periodicamente.

3.2.  Aperfeicoamento da Alienacdo Fiducidria de Quotas. As Fiduciantes se obrigam, desde
ja, a sua expensa, a:

(i) No prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de assinatura deste
Contrato ou de qualquer aditamento ao Contrato, comprovar a Fiduciaria e ao
Agente Fiduciario dos CRI que tais instrumentos foram submetidos a registro ou
averbacdo, conforme o caso, perante cartério de registro de titulos e
documentos da cidade de Sao Paulo e de Barueri, Estado de Sao Paulo, mediante
envio de cdpia digitalizada dos protocolos de registro ou averbacdo, observando
os prazos concedidos pelos cartérios competentes para o cumprimento de
eventuais exigéncias formuladas pelo respectivo cartério, se necessario;

(ii) Adicionalmente, apresentar, nos respectivos Cartorios Competentes, todo e
qualquer documento que se faca necessario para a formalizacdo e efetivacdo da
Alienacdo Fiducidria de Quotas;

(iii)  Em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de registro deste Contrato, ou de
qualquer aditamento, conforme aplicavel, no respectivo cartério competente,
entregar, a Fiducidria, com cdpia ao Agente Fiduciario dos CRI, 1 (uma) via
digitalizada deste Contrato, devidamente registrado ou averbado, conforme
aplicavel;

(iv) Celebrar eventuais aditamentos a este Contrato nos casos aqui previstos,
observando os prazos estabelecidos nos itens (i) a (iii) acima, conforme
aplicavel, exceto se diversamente previsto neste Contrato; e

(v) Em até 10 (dez) Dias Uteis da data de assinatura deste Contrato ou da data de
assinatura de qualquer eventual aditamento a este Contrato apresentar, a
Fiduciaria, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, 1 (uma) cdpia digitalizada
da alteragao ao contrato social da Terra Prometida, para consignar, na clausula
que trata a respeito do capital social, a criagdo da Alienagao Fiduciaria de
Quotas; e (b) 30 (trinta) dias da data de assinatura deste Contrato ou da data
de assinatura de qualquer eventual aditamento a este Contrato apresentar, 1
(uma) cdpia digitalizada da alteragdo ao contrato social da Terra Prometida
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devidamente registrada na Junta Comercial competente, podendo o prazo de 30
(trinta) dias, sem qualquer penalidade, ser alterado em razdo de exigéncias
formuladas pela Junta Comercial.

"Todas as quotas de propriedade da JARDIM DOS PARQUES I
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA e da PARQUE DAS MACIEIRAS
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, representativas de 100% (cem por
cento) do capital social da TERRA PROMETIDA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., bem como seus direitos foram alienados fiduciariamente
em favor da CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A., nos termos
do ‘Instrumento Particular de Constituicdo de Alienacdo Fiducidria de
Participagcdo Societaria em Garantia”, celebrado em 08 de outubro de 2021, entre
a JARDIM DOS PARQUES I EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA e a PARQUE
DAS MACIEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, na qualidade
Fiduciantes, a CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., na
qualidade de Fiducidria, como partes, e a TERRA PROMETIDA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, na gualidade de interveniente anuente,
cuja copia encontra-se arquivada na sede da TERRA PROMETIDA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.”

3.2.1. Sem prejuizo das demais penalidades previstas neste Contrato, nos demais Documentos
da Operacao, fica desde ja a Fiducidria autorizada, de forma irrevogavel e irretratavel, caso as
Fiduciantes ndo realizem o registro, bem como quaisquer dos atos de aperfeicoamento acima
previstos, a proceder tais atos, caso em que a Fiducidria deverd ser reembolsada pela
Interveniente Anuente, na forma da Clausula 6.1 (iv) do presente Contrato.

3.2.2. Observadas as demais disposicoes estabelecidas neste Contrato, uma vez emitidas
Novas Quotas: (i) qualquer Nova Quota integrara, automaticamente, a Alienacao Fiduciaria de
Quotas, independentemente de qualquer ato anterior ou posterior; e (ii) apenas para fins
informacionais, as Partes deverao, no minimo anualmente, a partir da data de assinatura do
presente Contrato, celebrar um termo aditivo ao presente Contrato, substancialmente na forma
estabelecida no Anexo I, para expressamente inseri-las no rol dos bens objeto da presente
garantia. Caso ndo tenha havido a emissdo de Novas Quotas em qualquer dos periodos acima
mencionados, as Fiduciantes informardo a Fiducidria, por escrito, a respeito da inocorréncia de
tal evento.

3.2.3. Uma vez que o respectivo termo aditivo tenha sido: (i) assinado pela Fiduciaria; e (ii)
entregue as Fiduciantes, as Fiduciantes deverdo proceder ao protocolo e registro do respectivo
aditamento na forma prevista na Clausula 0 acima.

3.3.  Propriedade e Posse. Observado o disposto nas Clausulas Erro! Fonte de referéncia
nao encontrada. e 3.4 abaixo e as demais disposicOes deste Contrato, as Fiduciantes
permanecerdo na posse de suas respectivas Participagdes Societdrias, incluindo o poder de
exercer os direitos politicos a elas atinentes, enquanto as Obrigagdes Garantidas estiverem
sendo adimplidas por elas, ficando estabelecido, entretanto, que todos e quaisquer Rendimentos
atrelados as ParticipagGes Societarias deverdo ser creditados, Unica e exclusivamente, na Conta
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Centralizadora, 0s quais estarao sujeitos aos mecanismos de retencao e liberagao estabelecidos
no Contrato de Cessdo Fiduciaria.

3.3.1. Mediante o registro referido na Clausula 3.2, acima, estara constituida a propriedade
fiducidria das Participacdes Societarias em nome da Fiducidria, efetivando-se, assim, o
desdobramento da posse das Participages Societarias objeto da presente garantia fiduciaria.

3.3.2. A propriedade fiducidria ora instituida somente sera resolvida apds o integral
cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas, com o que retornara as Fiduciantes a plena
propriedade das suas respectivas Participacdes Societarias. Ndo obstante a resolugdo
automatica da presente garantia, nos termos dessa clausula, a Fiducidria obriga-se a emitir o
respectivo termo de liberacdo, nos termos previstos na Clausula 9.2 abaixo.

3.4. Voto. Cabera exclusivamente as respectivas Fiduciantes, até eventual declaracdo de
vencimento antecipado das Cédulas, o respectivo exercicio do direito de voto decorrente das
Participacoes Societarias durante a vigéncia deste Contrato, desde que ndo violem os termos e
condigbes previstos neste Contrato e/ou nas Cédulas, observado o que no exercicio deste
direito, as Fiduciantes se obrigam a: (a) cumprir com o contrato social da Terra Prometida e a
legislagdo aplicavel; (b) ndo prejudicar os direitos e prerrogativas da Fiduciaria, o pagamento e
cumprimento integrais das Obrigagdes Garantidas e a Alienagdao Fiduciaria de Quotas aqui
constituida; e (c) ndo aprovar e/ou realizar qualquer (1) ato em desacordo com o disposto neste
Contrato, nas Cédulas e nos demais Documentos da Operacdo, e (2) alteracdo nos direitos
conferidos as Participacbes Societarias.

3.5. Nao obstante o disposto nesta Clausula 3.4, mediante a ocorréncia e a continuacao de
um Evento de Inadimplemento (conforme definido abaixo), as Fiduciantes nao exercerao
qualquer direito de voto, consentimento ou outro direito relacionado aos bens e direitos objeto
da Alienacdo Fiducidria de Quotas, exceto em conformidade com a autorizagdo escrita da
Fiduciaria.

3.6. A Terra Prometida ndo registrara nem implementara qualquer voto das Fiduciantes que
viole ou seja incompativel com quaisquer dos termos deste Contrato e/ou das Cédulas. As Partes
desde ja reconhecem e concordam que qualquer ato ou negdcio juridico relacionado aos bens
e direitos objeto da Alienacdo Fiduciaria de Quotas praticado em desacordo com as disposicoes
deste Contrato e/ou das Cédulas, sera nulo e ineficaz perante as Partes e qualquer terceiro,
assegurado a Fiduciaria, o direito de tomar as medidas legais cabiveis para impedir que tal
deliberagdo produza quaisquer efeitos, antes ou apds a sua aprovacao.

3.7.  Enquanto ndo houver um Evento de Inadimplemento, as Fiduciantes terdao o direito de
receber e reter as Participacdes Societdrias, pagos com relagdo as Quotas Oneradas de
titularidade das Fiduciantes, conforme permitido nos termos dos Documentos da Operagao.
Apds o recebimento pelas Fiduciantes, tais Participacdes Societarias ndo estardo mais sujeitas
ao gravame criado por meio deste Contrato.

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, matheus reis pinelli, Emanuel Soares de
Oliveira Pinelli e Mara Cristina Lima.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo EOC1-CD13-3B7C-4D47.

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, matheus reis pinelli, Emanuel Soares de Oliveira Pinelli e Mara Cristina Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo EOC1-CD13-3B7C-4D47.




Pagina Protocolo n° 1.914.841 de 21/10/2021 as 12:45:38h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000015/000034 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 1.911.632 em 21/10/2021 neste 6° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de Sdo Paulo. Assinado digitalmente por Valmir Inacio dos Santos - Escrevente
5 Autorizado.
Registro N°
1.911.632
Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas Total
21/10/2021 R$ 11.757,67 R$ 3.341,66 R$2.287,18 R$ 618,83 R$ 806,95 R$ 564,37 R$ 246,44 R$0,00 R$0,00 R$19.623,10

3.8. Para todos os fins de direito, qualquer deliberagdo tomada no ambito da Terra
Prometida, em descumprimento desta clausula e das Cédulas, sera considerada nula perante
terceiros, bem como entre os respectivos socios e administradores da Terra Prometida.

3.9. Reforco e Complementacdo. Nos termos dos artigos 1.425 e 1.427 do Cddigo Civil, na
hipdtese de qualquer ato ou fato, independentemente da vontade de qualquer Fiduciante, que
implique ou possa implicar o desfalque, deterioragao, perecimento ou desapropriagao, total ou
parcial, da Alienacdo Fiduciaria de Quotas, as Fiduciantes ficardo obrigadas a, na forma prevista
nesta Clausula 3.9, mediante aviso ou notificacao da Fiducidria, reforca-la ou substitui-la, total
ou parcialmente, por bens adicionais, sem qualquer 6nus, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis,
0s quais serao submetidos a deliberacdo dos Debenturistas ("Reforco e Complementacao").

3.9.1 Para os fins deste Contrato, sdo exemplos de eventos dessa espécie: (i) a deterioragdo
ou depreciacdo dos bens objeto da Alienacao Fiduciaria de Quotas; (ii) a penhora, arresto ou
qualquer medida judicial ou administrativa de efeito similar sobre os bens e direitos objeto da
Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iii) disposicao, transferéncia, promessa, cessdo ou alienagao
(ainda que em carater fiduciario), penhor ou qualquer 6nus sobre os bens e direitos objeto da
Alienacdo Fiduciaria de Quotas, além do previsto neste Contrato; (iv) desapropriacdo, confisco
ou qualquer outra forma de perda do dominio dos bens objeto da Alienacao Fiduciaria de
Quotas; (v) qualquer evento que reduza o valor dos bens e direitos objeto da Alienacao
Fiducidria de Quotas, ou comprometa sua validade, eficacia ou exequibilidade; e (vi) o
inadimplemento de quaisquer devedores ou garantidores, conforme aplicavel, de recursos
objeto da Alienacdo Fiduciaria de Quotas, ou dos investimentos realizados com os respectivos
recursos, conforme aplicavel.

3.9.2 Sem prejuizo do disposto acima, no caso de qualquer evento de Reforco e
Complementagdo, as Fiduciantes se obrigam a prontamente comunicar a Fiduciaria de tal
ocorréncia e, em até 3 (trés) Dias Uteis, notificar por escrito a Fiduciaria, para informar: (i) os
fatos que acarretaram a diminuicdo das Participages Societarias; (ii) a quantidade de direitos

creditorios faltante; e (iii) qualquer outra informacdo que julgar relevante ou necessaria.
4. DISPOSICOES COMUNS AS GARANTIAS

4.1  Autorizacdo. A constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Quotas regulada pelo presente
Contrato foi aprovada por: (i) reunido de sécios da Jardim dos Parques, realizada em
08/10/2021, nos termos do contrato social vigente, cuja ata sera devidamente registrada
perante a JUCESP; e (ii) reunido de sdcios da SPE Macieiras, realizada em 08/10/2021, nos
termos do contrato social vigente, cuja ata foi sera devidamente registrada perante a JUCESP.

4.2, Razdo determinante. E razdo determinante para Fiduciaria, para a celebracdo das
Cédulas, deste Contrato, de cada instrumento de Alienacdo Fiduciaria, do Contrato de Cessao
Fiducidria, a declaracao das Fiduciantes, aqui prestada, de que a outorga das Garantias
(conforme definido nas Cédulas) ndao compromete, nem comprometerd, até a Data de
Vencimento, total ou parcialmente, a operacionalizagao e continuidade das atividades realizadas
pelas Fiduciantes.
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4.3. Documentos Comprobatorios. Os instrumentos, contratos, extratos e/ou outros
documentos relacionados a Alienacdo Fiduciaria de Quotas deverao ser mantidos na sede da
Terra Prometida e das Fiduciantes, conforme o caso, na qualidade de fiéis depositarias,
assumindo todas as responsabilidades inerentes, na forma da lei.

4.4. Envio de Informacdes. As Fiduciantes deverdo enviar quaisquer informacdes que lhe
sejam solicitadas, por escrito, pela Fiducidria, com relacdo a Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
inclusive os documentos referidos na clausula anterior, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da respectiva solicitacdo, salvo se outro prazo especifico ndo estiver estabelecido nas
Cédulas, neste Contrato, ou ainda nos demais Documentos da Operacdo, ou prazo menor seja
determinado por qualquer autoridade.

4.5. Oneragdes. As Fiduciantes se obrigam a manter a Alienacdo Fiduciaria de Quotas
integra, assim como os bens e direitos a elas subjacentes sempre livres e desembaracados de
quaisquer 6nus além dos aqui previstos, ou ainda, sem limitagao, hipoteca, penhor, alienacdo
fiduciaria, cessao fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda, opcdo de compra,
encargo, gravame ou Onus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial, voluntario
ou involuntario, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a qualquer das operagdes acima
("Onus”).

4.5.1. Qualquer constituicdo de Onus sobre os bens e direitos subjacentes as Garantias, além
dos aqui previstos, dependera de aprovacao prévia da Fiduciaria ou dos titulares dos CRI, nos
termos das Cédulas.

5. EXCUSSAO E PROCEDIMENTO EXTRAJUDICIAL

5.1 Caso seja declarado o vencimento antecipado das Obrigacbes Garantidas ou se as
Fiduciantes cederem, transferirem, venderem, alienarem, onerarem quaisquer de suas
obrigacOes decorrentes deste Contrato, total ou parcialmente, sem prévia e expressa anuéncia
da Fiducidria, consolidar-se-a na Fiduciaria na forma prevista nos artigos 1.314 e seguintes do
Cddigo Civil a propriedade plena das Participacdes Societarias, podendo a Fiducidria,
independentemente de qualquer aviso ou notificacdo judicial ou extrajudicial, a seu exclusivo
critério, sem prejuizo dos demais direitos previstos em lei, especialmente aqueles previstos pelo
Artigo 66-B, Paragrafos 3° e 4° da Lei n® 4.728/65, cobrar, receber, apropriar-se, alienar, vender
ou fazer com que seja vendido ou de outra forma excutir as Participacdes Societarias, podendo
prontamente vender, ceder, transferir, conferir opcdes, alienar ou de outra forma dispor das
Participacoes Societarias, no todo ou em parte, mediante leildo publico e/ou venda privada
(inclusive em bolsa de valores, mercado de balcdo (organizado ou nao) ou qualquer outra
modalidade, ficando, de pleno direito e independente de qualquer formalidade, as Participagoes
Societarias), pelos precos, termos e condicbes que venha a entender adequados,
independentemente de notificagdo, mas observando-se ser expressamente vedada a venda,
cessao, transferéncia, alienacdo ou disposicdo por preco vil, utilizando todos os recursos
decorrentes da excussdao, venda, cessao, alienacdo e/ou disposicdo das Participagbes
Societarias, incluindo os recursos recebidos em decorréncia do pagamento de eventuais
dividendos declarados e ainda ndo pagos ou de juros sobre capital proprio, para a amortizagao
total, das Obrigagdes Garantidas.
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5.1.1. As Partes desde ja convencionam que, para os fins do valor de liquidacao forcada,

devera ser contratado, as expensas das Fiduciantes, laudo de avaliagdo com base no critério de
fluxo de caixa descontado, a ser elaborado por uma das seguintes empresas, salvo se decidido
de outra forma pelos titulares dos CRI em Assembleia Geral: Ernst & Young,
PricewaterhouseCoopers, Deloitte ou KPMG.

5.1.2. A consolidacao da propriedade das ParticipacOes Societarias podera ser realizada pela
Fiducidria, ou por quem esta indicar, por meio de simples comunicacao ao Agente Fiduciario e
as Fiduciantes, conforme aplicavel, sem necessidade de qualquer manifestacdo de vontade
adicional da Fiduciaria. Para tanto, a Fiduciaria podera efetuar a transferéncia da propriedade
das ParticipacOes Societarias perante as Fiduciantes, que deverdo assinar a alteracdo ao
contrato social que transferir a totalidade das Quotas da Terra Prometida a Fiduciaria.

5.1.3. As Fiduciantes obrigam-se a praticar todos os atos e cooperar com a Fiduciaria e o
Agente Fiduciario em tudo que se fizer necessario ao cumprimento dos procedimentos aqui
previstos.

5.2. O produto total apurado com a eventual venda das Participagdes Societarias sera
aplicado no pagamento das Obrigacdes Garantidas, suportando as Fiduciantes todas as
despesas que a Fiduciaria e/ou o Agente Fiduciario tiverem que incorrer com esse procedimento.

5.3.  Fica a Fiducidria, para os fins e efeitos deste Contrato e desta Clausula 5, irrevogavel e
expressamente autorizada a, no caso de vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas ou
caso as Fiduciantes nao honrem pontualmente com suas obrigagdes previstas neste instrumento
ou com qualquer Obrigacao Garantida, observados eventuais prazos de cura: receber, resgatar,
alienar, ceder ou transferir, se comprometendo a contratar/optar pelas melhores condicoes e
preco comercialmente disponiveis, parte ou a totalidade das Participagdes Societarias. Nos
termos dos artigos 684 e seguintes do Cddigo Civil, o presente mandato é concedido em carater
irrevogavel e irretratavel, para que a Fiducidria pratique todos os atos e assine todos os
documentos necessarios. Os emolumentos e despesas necessarios para a execucao da presente
garantia que a Fiduciaria e/ou o Agente Fiduciario venham comprovadamente incorrer serdo
suportados exclusivamente pelas Fiduciantes. Para tanto, as Fiduciantes, nesta data, entregam
uma procuracao na forma do Anexo II ao presente Contrato, sendo que tal procuragao devera
ser renovada anualmente, obrigando-se as Fiduciantes a apresentar uma via formalizada da
procuracao com 15 (quinze) dias de antecedéncia do seu vencimento.

5.4.  As Fiduciantes, no entanto, tera 5 (cinco) Dias Uteis para exercer o direito de preferéncia
na aquisicdo das Participagdes Societarias, apds a consolidacdo da propriedade plena das
Participacdes Societarias em nome da Fiducidria, observadas as seguintes condicdes: (i) as
Participacdes Societarias devem ser negociada por valor igual ou superior ao saldo devedor das
Obrigacdes Garantidas; e (i) o pagamento decorrente da compra das Participacdes Societarias
deve ser efetuado a vista e em moeda corrente nacional.

6. OBRIGAGOES ADICIONAIS
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6.1. QObrigacdes Adicionais das Fiduciantes. Além das demais obrigacGes previstas neste

Contrato, nos Documentos da Operacao e/ou na legislacao em vigor, as Fiduciantes obrigam-
se, conforme aplicavel, até o cumprimento integral das ObrigagcGes Garantidas (“ObrigacGes

Adicionais™), a:

(i)

(if)

(iif)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)
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Cumprir com o disposto nos Documentos da Operagao e/ou na legislacao
aplicavel;

Manter a Alienacdo Fiducidria de Quotas existente, valida, eficaz e em pleno
vigor, sem qualquer Onus, restricao ou condicao, de acordo com os termos deste
Contrato e/ou dos demais Documentos da Operacdo, conforme aplicavel;

N3o praticar qualquer ato que afete a validade e/ou eficacia dos Documentos da
Operacao;

Reembolsar a Fiduciaria, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data
de recebimento de comunicagao escrita neste sentido, por todos os custos e
despesas comprovadamente incorridos em averbagoes e registros previstos em
lei ou no presente Contrato;

Defender-se de forma tempestiva e eficaz de qualquer ato, acao, procedimento
ou processo que possa, de qualquer forma, afetar ou alterar a Alienacao
Fiduciaria de Quotas, bem como informar imediatamente a Fiducidria, sobre
qualquer ato, agdo, procedimento ou processo a que se refere este inciso, por
meio de relatdrios descrevendo o ato, acdo, procedimento e processo em
questao e as medidas tomadas;

N3o Alienar, nem constituir qualquer Onus sobre as Participagdes Societarias,
com excecao daqueles ja previstos neste Contrato ou nas Cédulas;

Abster-se de praticar qualquer ato que, de qualquer forma, possa resultar ou
resulte em um efeito adverso a Alienacdo Fiduciaria de Quotas, ou seja, toda
acao ou omissao por parte das Fiduciantes, ou ainda, acdo judicial,
procedimento administrativo ou arbitral, que possa ensejar qualquer efeito
adverso na capacidade das Fiduciantes e da Terra Prometida, conforme
aplicavel, de cumprir suas obrigacdes pecunidrias e ndo pecuniarias previstas
nos Documentos da Operacao;

Praticar todos os atos e cooperar com a Fiducidria em tudo que se fizer
necessario ao cumprimento do disposto na Clausula 52 deste Contrato, relativa
a excussao da Alienacao Fiduciaria de Quotas;

Cumprir integral e tempestivamente todas as suas obrigagdes decorrentes dos
Documentos da Operacao, sem dar causa a qualquer inadimplemento durante
toda sua vigéncia; e
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quaisquer Rendimentos exclusivamente para a respectiva Conta Centralizadora.

6.1.1. Por “Alienacdo” (bem como o verbo correlato “Alienar”), mencionada no inciso (iii) da
Clausula 6.1 acima, entende-se qualquer operacdo que envolva, direta e/ou indiretamente, de
forma voluntaria ou involuntaria, a venda, cessao, usufruto, promessa, compromisso, alienacao,
transferéncia, contribuicdo, empréstimo, permuta, constituicdo de usufruto ou qualquer outra
forma de disposicao, a qualquer titulo, direta ou indireta, parcial ou total, condicionada ou nao,
de quaisquer bens e/ou direitos, ou dos respectivos poderes, pretensdes, imunidades e
faculdades, inclusive os derivados de propriedade, posse, uso ou fruicdao, por uma pessoa a
outra, inclusive por meio de controladas e reorganizagao societaria.

6.2.  As Fiduciantes, em sua qualidade de sécias da Terra Prometida, declaram que estdo de
acordo com os termos e condicdes previstos no presente Contrato e nas Cédulas,
comprometendo-se a cumprir ou fazer cumprir, por si ou por seus respectivos sucessores,
conforme o caso, com todos os deveres e obrigacdes aqui e ali previstos.

7. DECLARAGOES E GARANTIAS

7.1.  Declaracdes e Garantias. Em adicdo as declaragdes e garantias prestadas no ambito das
Cédulas e dos demais instrumentos de Garantia, sdo razoes determinantes deste Contrato e dos
demais Documentos da Operacao, as declaracOes a seqguir prestadas pelas Fiduciantes, em favor
da Fiducidria, de que:

M Estdo devidamente autorizadas a celebrar este Contrato e a cumprir com suas
respectivas obrigacdes, tendo obtido todas as autorizagbes e consentimentos
necessarios, inclusive, sem limitagdo, aprovacdes societdrias, necessarias a
emissao das Cédulas e a concessao desta Alienacao Fiduciaria de Quotas, tendo
sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(ii) A celebracdo deste Contrato, bem como o cumprimento das obrigacdes aqui
previstas, nao infringe qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelas
Fiduciantes;

As Fiduciantes sdo as Unicas e legitimas beneficidrias e titulares das
Participagdes Societarias, que se encontram livres e desembaracadas de
quaisquer Onus, gravame, judicial ou extrajudicial (exceto pela Alienacao
Fiduciaria), nao existindo contra as Fiduciantes qualquer acdo ou procedimento,
judicial, administrativo, arbitral, falimentar ou fiscal de seu conhecimento, ou,
em seu melhor conhecimento, inquérito ou qualquer outro tipo de investigacdo
governamental, que tenha por objeto (ou que razoavelmente possa) (@)
prejudicar ou invalidar a Alienacao Fiduciaria de Quotas, e/ou (b) comprometer
o desempenho de suas atividades, nos termos do seu objeto social, ndo
configurando nenhuma hipétese de fraude contra credores, fraude a execucdo,
fraude fiscal ou fraude falimentar;
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v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(i)

(xii)

integralidade das ParticipagGes Societarias, sem qualquer Onus, inclusive o
direito de recebimento de quantia ou de qualquer pagamento que seja feito em
favor das Fiduciantes, no ambito das Participacdes Societarias;

As Fiduciantes sdo sociedade limitadas devidamente organizada, constituida e
existente sob as leis brasileiras, em situacdo regular, bem como esta
devidamente autorizada a desempenhar as atividades descritas em seu objeto
social;

As pessoas que as representam na assinatura deste Contrato, bem como em
quaisquer outros documentos vinculados a Operagdo, tém poderes bastantes
para tanto;

Os termos deste Contrato ndo contrariam qualquer ordem, decisdo ou sentenca
administrativa ou judicial que afete as Fiduciantes, ou quaisquer de seus bens e
propriedades, conforme aplicavel;

Este Contrato constitui obrigagdes legais, validas, exigiveis e vinculantes das
Fiduciantes, exequiveis de acordo com os seus termos e condigoes;

A celebragdo deste Contrato ndo infringe qualquer disposicao legal, contrato ou
instrumento do qual as Fiduciantes sejam parte, ou ao qual seus respectivos
bens ou direitos estejam vinculados, nem resultara em: (@) vencimento
antecipado de qualquer obrigacao estabelecida em qualquer desses contratos
ou instrumentos, (b) criacdo de qualquer Onus sobre qualquer ativo ou bem das
Fiduciantes que ndo o objeto da Alienacado Fiduciaria de Quotas, ou (c) extincdo
de qualquer desses contratos ou instrumentos;

Inexiste a dependéncia de consentimento, aprovagao, autorizacdo ou qualquer
outra medida, tampouco notificacdo, ou declaracao ou registro junto a qualquer
orgao ou agéncia governamental ou publica ou qualquer outro terceiro, para a
autorizagdo, a celebracdo e o cumprimento do presente Contrato pelas
Fiduciantes, ou a consumacao das operagdes aqui previstas;

As declaragOes e garantias prestadas neste Contrato sdo verdadeiras, corretas
e precisas na data deste Contrato e nenhuma delas omite qualquer fato
relacionado ao seu objeto, omissao essa que resultaria na falsidade de tal
declaragdo ou garantia;

Cumprem, em todos os seus aspectos, com a Lei n® 12.846, de 1° de agosto de
2013, conforme alterada, e do Decreto n°® 8.420, de 18 de margo de 2015,
conforme aplicavel, bem como ndo constam no Cadastro Nacional de Empresas
Inidoneas e Suspensas — CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas Punidas —
CNEP; e
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(xiii) Estdo em dia com o pagamento de todas as obrigacOes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, socioambiental e de
quaisquer outras obrigacdes impostas por lei.

7.2.  Notificacdo. As Fiduciantes se comprometem a notificar imediatamente a Fiduciaria, caso
quaisquer das declaragbes prestadas neste Contrato tornem-se total ou parcialmente
inveridicas, incompletas ou incorretas, conforme aplicavel, em prazo nao superior a 5 (cinco)
Dias Uteis da data em que tomou conhecimento de tal falsidade, incompletude e/ou imprecisdo.
Caso as Fiduciantes ndo notifiquem a Fiducidria neste sentido, a referida falsidade e/ou
imprecisdo das declarages constituird uma hipdtese de vencimento antecipado e ensejara a
excussdo das garantias, conforme estabelecido na Clausula 52 deste Contrato.

8. DESPESAS E TRIBUTOS

8.1.  Despesas. Qualquer custo ou despesa eventualmente incorrido pelas Fiduciantes ou pela
Fiducidria em razdo deste Contrato — inclusive registro em cartdrio, honorarios advocaticios
para fins de aditamento ao presente Contrato em caso de eventual necessidade de
complemento de garantias, custas e despesas judiciais para fins da excussao, tributos e
encargos e taxas — sera de inteira responsabilidade das Fiduciantes nao cabendo a Fiduciaria
qualquer responsabilidade pelo seu pagamento ou reembolso.

8.2. Reembolsos. Caso a Fiduciaria arque com qualquer custo ou despesa relacionado ao
objeto deste Contrato, ou as Obrigacdes Garantidas, as Fiduciantes deverao reembolsa-la, em
até 2 (dois) Dias Uteis, contados do recebimento dos respectivos comprovantes, aplicando-se
0s encargos moratdrios previstos nas Cédulas e nos demais Documentos da Operagdo, na
hipdtese de atraso.

8.3.  Tributos. Os tributos incidentes sobre a Alienagao Fiduciaria de Quotas ora constituida,
sobre os valores e pagamentos dela decorrentes, sobre movimentacdes financeiras a ela
relativos e sobre as obrigacdes decorrentes deste Contrato, bem como sobre obrigacOes
decorrentes das Cédulas, quando devidos, deverdo ser pagos pelo respectivo contribuinte, de
acordo com a legislacao aplicavel em vigor.

9. PRAZO DE VIGENCIA

9.1. Prazo. O presente Contrato é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel e comeca
a vigorar na data de sua assinatura e permanecera em vigor até a liquidagdo integral da
totalidade das Obrigacdes Garantidas. Caso, por qualquer motivo, qualquer pagamento relativo
as Cédulas venha a ser restituido ou revogado em razdo de decisdo judicial, o presente Contrato
recuperara automaticamente sua vigéncia e eficacia, devendo ser cumprido em todos os seus
termos.

9.2. Liberacdio da Alienacdo Fiducidria de Quotas. Em até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento
do termo de quitacdo expedido pelo Agente Fiducidrio atestando o integral cumprimento das
ObrigacOes Garantidas, a Fiduciaria devera enviar as Fiduciantes um termo de liberacdo para:
(i) atestar o término de pleno direito deste Contrato; e (ii) autorizar as Fiduciantes a liberar
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ema Alienacdo Fiducidria Quotas, por meio de averbacdao nesse sentido no(s) cartério(s) de
registro de titulos e documentos, e proceder a alteracao do contrato social da Terra Prometida
para cancelar a averbacdo da existéncia da Alienacdo Fiduciaria de Quotas nas quotas da Terra
Prometida a que se refere a Clausula 0 deste Contrato.

10. INDENIZAGAO

10.1. Obrigacdo de Indenizar. As Fiduciantes sdo responsaveis por perdas, danos, custos ou
despesas (inclusive despesas judiciais e honorarios advocaticios razodveis) causados a
Fiduciaria, resultantes, diretamente, da inexecucdo ou da execucao incorreta ou indevida de
suas obrigacdes acordadas neste Contrato ou, ainda, o inadimplemento total ou parcial das
Obrigacdes Garantidas.

10.2. As Fiduciantes se obrigam, ainda, sem prejuizo dos poderes, faculdades, pretensoes e
imunidades assegurados por lei, pelas Cédulas ou outro instrumento, a indenizar a Parte
prejudicada, conforme o caso, por qualquer prejuizo causado pela falsidade, incompletude ou
imprecisao das declaracdes ou garantias feitas ou informacdes prestadas no ambito das Cédulas
e deste Contrato.

11. COMUNICAGOES

11.1. Enderecos. As comunicacdes e os avisos relativos a este Contrato serao realizados por
escrito e enviados a outra Parte por transmissao via correio eletronico, ou fac-simile, observado
o disposto neste Contrato. As comunicaces, avisos e notificacdes a serem enviadas por
qualquer das Partes nos termos deste Contrato deverao ser encaminhadas para os seguintes
enderegos:

(M Para as Fiduciantes

JARDIM DOS PARQUES I EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
Avenida Cauaxi, n°® 293, Sala 1816, Alphaville — Barueri/SP- 06454-020
At.: Marcos Aurélio Pinelli

Tel.: (11) 99900-8280

E-mail: marcos@eben.com.br

PARQUE DAS MACIEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
Avenida Cauaxi, n® 293, Sala 1815, Alphaville, Barueri/SP- 06454-020

At.: Marcos Aurélio Pinelli

Tel.: (11) 99900-8280

E-mail: marcos@eben.com.br

(i)  Para a Fiduciaria

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Rua Iguatemi n°® 192, conjunto 152 — Itaim Bibi — Sdo Paulo/SP — CEP 01451-010
At.: Rodrigo Arruy e BackOffice

Tel.: (11) 4562-7080
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E-mail: rarruy@nmcapital.com.br; contato@cpsec.com.br

(iif) Para a Interveniente Anuente

TERRA PROMETIDA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Avenida Cauaxi, n® 293, 30%andar, Sala 3002, Alphaville, Barueri/SP, CEP: 06454-020
At.: Marcos Aurélio Pinelli

Tel.: (11) 99900-8280

E-mail: marcos@eben.com.br

11.2. Efeitos. As comunicaces: (i) serdo consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio ou ainda por telegrama enviado
aos enderecos acima; e (ii) por fax ou correio eletrénico serdo consideradas recebidas na data
de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo ou
confirmagdo de entrega emitido pela maquina utilizada pelo remetente).

11.2.1. Cada Parte obriga-se a comunicar, por escrito, a outra Parte, em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da sua ocorréncia, qualquer alteracao dos enderecos identificados na Clausula 11.1
acima.

11.2.2. A Parte que enviar a comunicagao, aviso ou notificagao, conforme estabelecido nas
clausulas acima, ndo sera responsavel pelo seu ndo recebimento pela outra Parte, em virtude
de sua mudanga de endereco que nao seja comunicada para as demais Partes nos termos da
Clausula 11.2.1 acima.

11.2.3. Eventuais prejuizos decorrentes da ndo observancia do disposto na Clausula 11.2.1
acima serdo arcados pela Parte inadimplente.

12. DISPOSIGCOES GERAIS

12.1. Vinculacdo. Este Contrato devera ser vinculante entre as partes nele mencionadas,
permitindo a execucao pelos seus respectivos sucessores e cessionarios.

12.2. Cessdo. As Partes obrigam-se a ndo prometer, ceder ou transferir, total ou parcialmente,
os direitos e/ou obrigacdes decorrentes deste Contrato, salvo mediante prévia e expressa
autorizacdo, por escrito, da outra Parte, no caso da Fiducidria. A Fiduciaria podera prometer,
ceder total ou parcialmente o crédito objeto da Alienacdo Fiduciaria de Quotas contratada neste
Contrato, sendo certo que a alienacao fiduciaria implicara a transferéncia, a Fiduciaria, de todos
os direitos e obrigagOes inerentes a garantia real ora constituida.

12.3. Renuncia. Ndo se presume a renlncia a qualquer dos direitos decorrentes deste
Contrato. Desta forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito
ou faculdade que caiba a Fiduciaria, em razdo de qualquer inadimplemento das Fiduciantes, nao
prejudicara o exercicio de tal direito ou faculdade, ou sera interpretado como rendncia, nem
constituird novacdo, alteracdo, transigéncia, remissdao, modificacdo, reducdo dos direitos e
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obrigacdes daqui decorrentes ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou
atraso.

12.4. Lei aplicavel. A constituicdo, a validade e interpretacao deste Contrato, incluindo a
presente clausula, serdo regidos de acordo com as leis substantivas do Brasil vigentes na data
de assinatura deste instrumento. Fica expressamente proibida e renunciada pelas Partes a
aplicacdo de equidade e/ou de quaisquer principios e regras nao previstas pelas leis substantivas
acima mencionadas.

12.5. Invalidade ou ineficacia parcial. Caso qualquer das disposicdes ora aprovadas venha a
ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo validas e eficazes todas as demais
disposicdes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a
substituirem as disposig0es afetadas por outra que, na medida do possivel, produza 0 mesmo
efeito.

12.6. Execucdo especifica. As Partes reconhecem este Contrato como titulo executivo
extrajudicial nos termos do artigo 784, inciso III, da Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015,
conforme alterada (“Cddigo de Processo Civil”). Para os fins deste Contrato, as Partes poderdo,
a seu critério exclusivo, requerer a execugdo especifica das obrigagdes aqui assumidas, nos
termos do artigo 815 e seguintes do Codigo de Processo Civil e outras disposigoes aplicaveis da
lei, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das Cédulas.

12.7. Irrevogabilidade e irretratabilidade. Este Contrato é firmado em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as Partes por si e seus sucessores.

12.8. Entendimento integral. Este Contrato, as Cédulas, os instrumentos de Garantia, e
eventuais contratos a serem celebrados com terceiros, relacionados com as Cédulas e as
Garantias, constituem o integral entendimento entre as Partes com relacdo a Operacao.

12.9. AlteracGes. O presente Contrato apenas sera modificado, aditado ou complementado
com o consentimento expresso e por escrito das Fiduciantes e da Fiduciaria, mediante
aprovacao prévia dos titulares do CRI em assembleia geral, atuando por seus representantes
legais ou procuradores devidamente autorizados, quando aplicavel.

12.9.1. Em regime de excecdo a regra da Clausula 12.9 acima, este Contrato podera ser
alterado, independentemente de deliberagao de assembleia geral de titulares de CRI, sempre
que tal alteracdo decorra exclusivamente: (i) a correcao de erros materiais, seja ele um erro
grosseiro, de digitacao ou aritmético; (i) alteracGes a quaisquer Documentos da Operacdo ja
expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) Documento(s) da Operacdo; (iii)
alteracOes a quaisquer Documentos da Operacdo em razao de exigéncias formuladas pela CVM
ou B3; ou (iv) em virtude da atualizacao dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracao
na razao social, endereco e telefone, entre outros, desde que as alteragdes ou correcoes
referidas nos itens (i), (i), (iii) e (iv) acima, ndo possam acarretar qualquer alteracdo no fluxo
das Cédulas, e desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para a Fiduciaria.
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12.10. Significado. As palavras e os termos constantes deste Contrato, aqui ndo expressamente
definidos, grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como quaisquer
outros de linguagem técnica e/ou financeira, que, eventualmente, durante a vigéncia do
presente Contrato, no cumprimento de direitos e obrigacdes assumidos pelas Partes, sejam
utilizados para identificar a pratica de quaisquer atos ou fatos, deverdo ser compreendidos e
interpretados em consonancia com os usos, costumes e praticas do mercado de capitais
brasileiro.

12.11. Boa-fé. As Partes declaram, mdtua e expressamente, que este Contrato foi celebrado
respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme manifestagao
de vontades das Partes e em perfeita relacao de equidade.

12.12. Compromisso adicional. As Partes se obrigam a: (i) assinar todos os documentos,
inclusive instrumentos de retificacao e ratificagdo ou aditamento, caso isto se faca necessario
para atender exigéncia formulada por cartérios, como condicao para efetivar o registro desse
instrumento; e (ii) apresentar todos os documentos e informacdes exigidas, além de tomar
prontamente todas as providéncias que se fizerem necessarias a viabilizacao de referidos
registros. Todas e quaisquer despesas relacionadas com o disposto nesta clausula serdo arcadas
Unica e exclusivamente pela Alienante Fiduciante.

12.13. As Partes concordam que sera permitida a assinatura eletronica do presente instrumento
e de quaisquer aditivos ao presente, mediante na folha de assinaturas eletronicas, com 2 (duas)
testemunhas, para que esses documentos produzam os seus juridicos e legais efeitos. Nesse
caso, a data de assinatura deste instrumento (ou de seus aditivos, conforme aplicavel), sera
considerada a mais recente das dispostas na folha de assinaturas eletronicas, devendo, em
qualquer hipotese, ser emitido com certificado digital nos padroes ICP-BRASIL, conforme
disposto pelo art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200/2001 em vigor no Brasil. As Partes
reconhecem que, independentemente da forma de assinatura, esse instrumento (e seus
respectivos aditivos) tem natureza de titulo executivo judicial, nos termos do art. 784 do Cddigo
de Processo Civil.

12.13.1. Este Contrato produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele indicada, ainda
gue uma ou mais Partes realizem a assinatura eletronica em data posterior. Ademais, ainda que
alguma das Partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em local diverso, o local
de celebracao deste instrumento &, para todos os fins, a Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, conforme abaixo indicado.

12.14 As Partes concordam que, em razdo da atual pandemia de Covid-19 que o Pais
atravessa e que hoje limita, parcial ou totalmente, os servicos oferecidos por determinados
autoridades, caso exista alguma restricdo de funcionamento de qualquer érgao, autoridade,
cartdrio e/ou junta comercial que impega o protocolo, prenotagao e/ou registro de determinado
documento para fins de atendimento de alguma obrigacao de qualquer das Partes prevista neste
instrumento, o prazo de cumprimento da respectiva obrigacdo tera inicio a partir do momento
em que a referida restricdo deixar de existir.

13. FORO
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outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura resultantes deste
Contrato.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente Contrato, de forma

eletronica, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

[O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)

Sao Paulo, 08 de outubro de 2021.
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Nome: Emanuel Soares de Oliveira Pinelli

Cargo: Administrador

Nome: Matheus Reis Pinelli

Cargo:Administrador

JARDIM DOS PARQUES I EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
Fiduciante

Nome: Emanuel Soares de Oliveira Pinelli

Cargo: Administrador

Nome: Matheus Reis Pinelli

Cargo:Administrador

PARQUE DAS MACIEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
Fiduciante

Rodrigo Geraldi Arruy
Diretor

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.
FIDUCIARIA

TESTEMUNHAS:
1.
Nome: Mara Cristina Lima
CPF: 148.236.208-28

Nome: Emanuel Soares de Oliveira Pinelli

Cargo: Administrador

Nome: Matheus Reis Pinelli

Cargo: Administrador

TERRA PROMETIDA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
Interveniente Anuente

2.

Nome: Flavia Rezende Dias
CPF: 370.616.918-59
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ANEXO I
MODELO DE ADITAMENTO

O presente [¢] Aditamento ao Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas (“Aditamento”), é
celebrado entre as partes abaixo qualificadas:

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes abaixo qualificadas:

1. JARDIM DOS PARQUES I EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade
limitada devidamente registrada na Junta Comercial de Sao Paulo/SP sob NIRE n° 3523112637-
8, com sede na Avenida Cauaxi, n® 293, Sala 1816, Alphaville, Cidade de Barueri, Estado de
Sdo Paulo, CEP 06454-020, devidamente inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n° 30.912.031/0001-80, neste ato representada na
forma do seu contrato social (*Jardim dos Parques”);

2. PARQUE DAS MACIEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade
limitada devidamente registrada na Junta Comercial de Sao Paulo/SP sob NIRE n° 3523175387-
9, com sede na Avenida Cauaxi, n® 293, Sala 1815, Alphaville, Cidade de Barueri, Estado de
Sdo Paulo, CEP 06454-020, devidamente inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 34.549.091/0001-30,
este ato representada na forma do seu contrato social ("SPE Macieiras” e, em conjunto com
Jardim dos Parques, “Fiduciantes”)

3. CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por acdes, com
sede na Rua Iguatemi, n® 192, conjunto 152, Bairro Itaim Bibi, Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 31.468.139/0001-98, neste ato representada na forma
de seu estatuto social (“Fiducidria” ou “Securitizadora”, e, em conjunto com Fiduciantes,
referidas como “Partes” ou, individual e indistintamente, como “Parte”).

E, na qualidade de interveniente anuente,

4. TERRA PROMETIDA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade
limitada devidamente registrada na Junta Comercial de Sao Paulo sob o NIRE n©
35.237.401.826, com sede na Avenida Cauaxi, n® 293, 30° andar, Sala 3002, Alphaville Centro
Industrial, Cidade de Barueri, Estado de Sao Paulo, CEP 06454-020, neste ato representada na
forma de seu contrato social (“Interveniente Anuente” ou “Terra Prometida”).

CONSIDERANDO QUE:

(a) Em 08 de outubro de 2021, as Partes firmaram um Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Quotas (conforme aditado ou suplementado de tempos em tempos) (“Contrato”), que foi
registrado nos cartorios de registro de titulos e documentos de [¢], Estado de [¢], sob 0 n© [e],
em [¢];

(b)  Nos termos da Clausula 3.2.2 do Contrato, as Partes concordaram em aditar o Contrato
a fim de estender a alienacgdo fiduciaria para as [Novas Quotas], descritas abaixo.
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ISTO POSTO, as Partes presentes celebram o presente o Aditamento sob os seguintes termos
e condigoes:

1. TERMOS DEFINIDOS

1.1. Ostermos em letras mailsculas usados, porém, ndo definidos neste documento, devem
ter o mesmo significado atribuido a eles no Contrato.

2, NOVOS BENS

2.1. As Fiduciantes, por meio deste instrumento, em carater irrevogavel e irretratavel,
alienam fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resolivel e a posse indireta sobre a
totalidade das Novas Participagdes Societarias, especificadas detalhadamente no Anexo A
(“Novas Participacdes Societarias”), nos termos do disposto artigo 1.361 e seguintes do Cédigo
Civil.

2.2. Para propositos do Contrato, a definicdo de Novas Participagdes Societarias deve
também abranger as Participagdes Societarias.

3. REGISTRO

3.1. Até 5 (cinco) Dias Uteis contado a partir desta data, as Fiduciantes, a seu exclusivo
custo, deverao submeter este Aditamento para registro no Registro de Titulos e Documentos
competente. Uma evidéncia do registro final deste Aditamento devera ser entregue a Fiduciaria
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data do registro do presente Aditamento perante
os competentes cartorios de registro de titulos e documentos.

4, RATIFICACAO

4.1. Todas as disposicoes do Contrato ndo expressamente alteradas ou modificadas por este
Aditamento permanecerao em pleno vigor e efeito, de acordo com os termos do Contrato.

5. DISPOSICOES GERAIS

5.1. Este Aditamento sera regido e interpretado de acordo com a legislacdo brasileira.

5.2. Qualquer litigio decorrente deste Aditamento sera levado perante os tribunais de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil, com a exclusdo de qualquer outro, independentemente de
qudo privilegiado possa ser.

5.3. As Partes concordam que sera permitida a assinatura eletronica do presente
instrumento, mediante na folha de assinaturas eletronicas, com 2 (duas) testemunhas, para
que esse documento produza os seus juridicos e legais efeitos. Nesse caso, a data de assinatura
deste instrumento serd considerada a mais recente das dispostas na folha de assinaturas
eletronicas, devendo, em qualquer hipotese, ser emitido com certificado digital nos padroes
ICP-BRASIL, conforme disposto pelo art. 10 da Medida Provisdria n® 2.200/2001 em vigor no
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Brasil. As Partes reconhecem que, independentemente da forma de assinatura, esse
instrumento tem natureza de titulo executivo judicial, nos termos do art. 784 do Cddigo de
Processo Civil.

5.4. Este Contrato produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele indicada, ainda
que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletronica em data posterior. Ademais, ainda que
alguma das partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em local diverso, o local
de celebragao deste instrumento &, para todos os fins, a Cidade de S@o Paulo, Estado de Sao
Paulo, conforme abaixo indicado

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente Contrato, de forma
eletronica, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, [¢] de [*] de 20[e].

JARDIM DOS PARQUES I EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

PARQUE DAS MACIEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

TERRA PROMETIDA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXo0 I1
MANDATO

JARDIM DOS PARQUES I EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade limitada
devidamente registrada na Junta Comercial de Sdo Paulo/SP sob NIRE n°© 3523112637-8, com
sede na Avenida Cauaxi, n°® 293, Sala 1816, Alphaville, Cidade de Barueri, Estado de Sao Paulo,
CEP 06454-020, devidamente inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPJ/ME") sob o n© 30.912.031/0001-80 e PARQUE DAS MACIEIRAS
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade limitada devidamente registrada na
Junta Comercial de S3o Paulo/SP sob NIRE n° 3523175387-9, com sede na Avenida Cauaxi, n°
293, Sala 1815, Alphaville, Cidade de Barueri, Estado de Sao Paulo, CEP 06454-020,
devidamente inscrita no CNPJ/ME sob o n° 34.549.091/0001-30, (doravante designadas
“Outorgantes”), por meio de seus representantes legais abaixo assinados, nomeiam e
constituem, em carater irrevogavel e irretratavel, consoante os artigos 683, 684 e 685, do
Cddigo Civil, sua bastante procuradora a CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO
S.A., sociedade por agOes, com sede na Rua Iguatemi, n® 192, conjunto 152, Bairro Itaim Bibi,
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 31.468.139/0001-98
(doravante designada “Qutorgada”). Em caso de inadimplemento das Outorgantes, com o
proposito especial e exclusivo de realizar todo e qualquer ato necessério a fim de, nos termos
da Clausula 52 do “Instrumento Particular de Constituicdo de Alienacdo Fiducidria de
Participacdo Societaria em Garantid’, datado de 08 de outubro de 2021 (designado, conforme
aditado, o “Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas”), preservar a eficacia do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Quotas e excutir as Garantias nele previstas, bem como firmar, se
necessario, quaisquer documentos e praticar quaisquer atos necessarios a excussao das demais
Garantias constituidas em favor da Fiduciaria: (i) praticar qualquer ato (inclusive atos perante
qualquer terceiro ou qualquer 6rgao publico) e firmar qualquer instrumento compativel com os
termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas e em relacdo as Participacdes Societarias;
(i) praticar todos os atos necessarios para a preservagao do Contrato de Alienagdo Fiduciaria
de Quotas, bem como da situacdo das Garantias nele constituidas, como direito de garantia de
primeiro grau valido, exequivel e devidamente formalizado; (iii) conduzir os procedimentos de
excussdo de Garantias, conforme previstos no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas,
podendo, inclusive, sem limitacdo, vender, alienar ou sob qualquer forma dispor da Participagao
Societaria, independentemente de leildo, hasta publica, avaliacdo (prévia ou ndo), notificacao
judicial ou extrajudicial, em conformidade com o disposto no artigo 1.433 do Cddigo Civil; (iv)
receber o produto da execucao das Garantias para pagamento das Obrigacdes Garantidas, bem
como dar e receber quitagdo em nome das Fiduciantes; (v) firmar todos e quaisquer outros
instrumentos e praticar todos os atos (inclusive atos perante qualquer terceiro ou qualquer
6rgdo publico) necessarios para excutir, constituir, conservar, formalizar ou validar as Garantias,
bem como aditar o Contrato para tais fins, incluindo celebrar contratos exigidos para reconstituir
a Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (vi) cobrar, receber, vender ou permitir a venda, cessao,
opgao ou opgdes de compra ou de outra forma alienar, conforme o caso, a totalidade ou
qualquer parte das Participacdes Societarias, por meio de venda publica ou privada, observada
a legislacao aplicavel, e independentemente de qualquer notificacdo judicial ou extrajudicial,
para transferéncia da titularidade das Quotas Oneradas para terceiros; (vii) assinar todos e
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quaisquer instrumentos e praticar todos os atos perante qualquer terceiro ou autoridade
governamental, incluindo, sem limitacdo, a Comissao de Valores Mobiliarios e qualquer bolsa de
valores ou camara de liquidacdo na hipdtese de um leildo, que sejam necessarios para efetuar
a venda publica ou privada das Quotas Oneradas, independentemente de qualquer notificacdo
judicial ou extrajudicial, inclusive requerer a respectiva autorizagdo ou aprovacao; (viii)
representar as Fiduciantes na Republica Federativa do Brasil, em juizo ou fora dele, perante
terceiros e todas e quaisquer agéncias ou autoridades federais, estaduais ou municipais, em
todas as suas respectivas divisdes e departamentos, incluindo, entre outras, juntas comerciais,
conforme o caso, Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, instituicoes financeiras, para
os propositos dos poderes aqui outorgados; e (ix) praticar, enfim, todos os atos, bem como
firmar quaisquer documentos, necessarios, Uteis ou convenientes ao cabal desempenho do
presente mandato que podera ser substabelecido para escritorios de advocacia de primeira
linha, no todo ou em parte, com ou sem reserva, pela Fiduciaria, bem como revogar o
substabelecimento. Os termos em letra maitiscula ora empregados, sem definicao no presente
instrumento, terdo o significado a eles atribuido no Contrato de Alienacado Fiduciaria de Quotas.
A presente procuracdo: (@) é outorgada de forma irrevogavel e irretratavel; (b) destina-se ao
atendimento das obrigacOes previstas no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, em
conformidade com artigo 684 do Cddigo Civil; e (c) é valida por 1 (ano) ano.

Sao Paulo, 08 de outubro de 2021.

Nome: Emanuel Soares de Oliveira Pinelli Nome: Matheus Reis Pinelli

Cargo: Administrador Cargo:Administrador

JARDIM DOS PARQUES I EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Nome: Emanuel Soares de Oliveira Pinelli Nome: Matheus Reis Pinelli

Cargo: Administrador Cargo:Administrador

PARQUE DAS MACIEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE
PARTICIPACAO SOCIETARIA EM GARANTIA

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes abaixo qualificadas:

1. JARDIM DOS PARQUES I EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade
limitada devidamente registrada na Junta Comercial de Sdo Paulo/SP sob NIRE n® 3523112637-
8, com sede na Avenida Cauaxi, n® 293, Sala 1816, Alphaville, Cidade de Barueri, Estado de
Sao Paulo, CEP 06454-020, devidamente inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n° 30.912.031/0001-80, neste ato representada na
forma do seu contrato social ("Jardim dos Parques”);

2. PARQUE DAS MACIEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade
limitada devidamente registrada na Junta Comercial de Sdo Paulo/SP sob NIRE n° 3523175387-
9, com sede na Avenida Cauaxi, n® 293, Sala 1815, Alphaville, Cidade de Barueri, Estado de
Sao Paulo, CEP 06454-020, devidamente inscrita no CNPJ/ME sob o n® 34.549.091/0001-30,
neste ato representada na forma do seu contrato social ("SPE Macieiras” e, em conjunto com
Jardim dos Parques, “Fiduciantes™)

3. CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por agdes, com
sede na Rua Iguatemi, n® 192, conjunto 152, Bairro Itaim Bibi, Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 31.468.139/0001-98, neste ato representada na forma
de seu estatuto social (“Fiducidria” ou “Securitizadora”, e, em conjunto com Fiduciantes,
referidas como “Partes” ou, individual e indistintamente, como “Parte”).

E, na qualidade de interveniente anuente,

4, TERRA PROMETIDA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade
limitada devidamente registrada na Junta Comercial de Sao Paulo sob o NIRE n°
35.237.401.826, com sede na Avenida Cauaxi, n°® 293, 30° andar, Sala 3002, Alphaville Centro
Industrial, Cidade de Barueri, Estado de Sao Paulo, CEP 06454-020, neste ato representada na
forma de seu contrato social (“Interveniente Anuente” ou “Terra Prometida”).

CONSIDERANDO QUE:

a) A Fiduciante Jardim dos Parques é proprietaria do imdvel objeto da matricula n® 126.207,
do Cartdrio de Registro de Imdveis de Taubaté, Estado de Sao Paulo (“Cartério de Registro de
Imdveis”) (“Imdvel Amendoeiras”), onde esta sendo desenvolvido o empreendimento imobiliario
residencial denominado “Condominio Residencial Jardim das Amendoeiras”, situado na Avenida
Virgilio Cardoso Pinna — Area B01-C, no Bairro de Piracangagud, no Municipio de Taubaté,
Estado de Sao Paulo (“Condominio Amendoeiras” ou “Empreendimento Amendoeiras™);

b) O Condominio Amendoeiras, cujos projetos foram aprovados pela municipalidade de
Taubaté, Estado de Sao Paulo, processo n® 18.185/2018, em 23/10/2018, e memorial descritivo
das especificacdes da obra encontra-se depositado no Registro de Imdveis de Taubaté, esta
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sendo desenvolvido nos termos da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada
(“Lei n° 4.591/64"), composto por 128 (cento e vinte e oito) unidades assobradadas,
exclusivamente residenciais, o qual, conforme R.4 da Matricula, datado de 27/11/2018,
apresenta 11.926,96 m2 (onze mil, novecentos e vinte e seis virgula noventa e seis metros
quadrados) de area total construida e 16.118,39m?2 (dezesseis mil, cento e dezoito virgula trinta
e nove metros quadrados) de area privativa, com o objetivo de ser incorporado e ter suas
unidades vendidas e serem futuramente individualizadas (“Unidades Amendoeiras™);

c) A Fiduciante SPE Macieiras é proprietaria do imdvel objeto da matricula n°® 126.206, do
Cartorio de Registro de Imdveis ( “Imdvel Macieiras/Castanheiras”, o qual, em conjunto com
Imoével Amendoeiras, serdo denominados simplesmente “Imdveis”), onde estd sendo
desenvolvido o empreendimento imobilidrio residencial denominado “Condominio Residencial
Jardim das Macieiras”, situado na Avenida Virgilio Cardoso Pinna — Area B01-B, no Municipio de
Taubaté (“"Condominio Macieiras/Castanheiras” ou “Empreendimento Macieiras/Castanheiras”);

d) O Condominio Macieiras/Castanheiras, cujos projetos foram aprovados pela
municipalidade de Taubaté, Estado de Sao Paulo, processo n® 71.764/2018, em 14/06/2019, e
memorial descritivo das especificacdes da obra encontra-se depositado no Registro de Imdveis
de Taubaté, esta sendo desenvolvido nos termos da Lei n°® 4.591/64, composto por 115 (cento
e quinze) unidades residéncias assobradadas, exclusivamente residenciais, o qual, conforme
R.5 da Matricula, datado de 23/11/2020, apresenta 10.776,63m?2 (dez mil, setecentos e setenta
e seis metros e sessenta e trés centimetros quadrados) de area total construida e 14.494,45m?2
(quatorze mil, quatrocentos e noventa e quatro metros e quarenta e cinco centimetros
quadrados) de area privativa, com o objetivo de ser incorporado e ter suas unidades vendidas
e serem futuramente individualizadas (“Unidades Macieiras/Castanheiras” e, em conjunto com
as Unidades Amendoeiras, doravante denominadas simplesmente como “Unidades”);

e) A Fiduciante Jardim dos Parques emitiu, nos termos da Lei n°® 10.931, de 02 de agosto
de 2004, conforme em vigor, em 08/10/2021, a Cédula de Crédito Bancario n® 215/2021
(“Cédula Amendoeiras”), no valor de R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) em favor da
PLANNER SOCIEDADE DE CREDITO AO MICROEMPREENDEDOR S.A., instituicdo
financeira, com sede no Estado de Sao Paulo, Cidade de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria
Lima, n° 3900, 10° andar, CEP: 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 05.684.234/0001-19
(“Planner”), montante esse que servira, dentre outra destinagdo, para o desenvolvimento das
obras dos Empreendimentos Alvo (conforme definicao abaixo) e aquisicao, pela Interveniente
Anuente, dos Terrenos abaixo descritos;

f) A Fiduciante SPE Macieiras emitiu, nos termos da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004,
conforme em vigor, em 08/10/2021, a Cédula de Crédito Bancario n® 216/2021 (“Cédula
Macieiras/Castanheiras” e, quando mencionada em conjunto com a Cédula Amendoeiras,
“CCB’s"” ou “Cédulas™), no valor de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes reais) em favor da
Planner, montante esse que servira, dentre outra destinagao, para o desenvolvimento das obras
dos Empreendimentos Alvo (conforme definicdo abaixo), e aquisicao, pela Interveniente
Anuente, dos Terrenos abaixo descritos;
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g) A Terra Prometida pretende adquirir os seguintes terrenos (“Terrenos”): (i) Imdvel Rural
denominado “Granja Piloto Ltda — Gleba C”, melhor descrito na matricula n® 139.475, ficha 1,
Livro n® 2 do Registro Geral do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Taubaté, Estado
de S3ao Paulo, este doravante denominado “Terreno 1° loteamento”; (ii) Imdvel Rural
denominado “Granja Piloto Ltda — Gleba A”, melhor descrito na matricula n°® 139.473, ficha 1,
Livro n® 2 do Registro Geral do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Taubaté, Estado
de S3ao Paulo, este doravante denominado “Terreno 2° loteamento”; (ii) Imdvel Rural
denominado “Granja Piloto Ltda — Gleba B”, melhor descrito na matricula n® 139.474, ficha 1,
Livro n® 2 do Registro Geral do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Taubaté, Estado
de Sdo Paulo, este doravante denominado “Terreno 3° Loteamento”;

h) A aquisicdo dos Terrenos cujo proprietario € BNY Mellon Servicos Financeiros
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ/ME sob n° 02.201.501/0001-
61, na qualidade de administradora do JGP Canvas Distressed Fundo de Investimento em
Direitos Creditdrios ndo Padronizados, inscrito no CNPJ/ME sob n° 13.504.046/0001-90, sera
realizada com recurso das Cédulas mediante o aumento de capital da Terra Prometida pelas
Fiduciantes e celebracdo de Escritura Publica de Compra e Venda (“Escritura Terrenos”);

i) A Terra Prometida pretende desenvolver loteamento no Terreno 1°© Loteamento
(“Condominio 1° Loteamento” ou “Empreendimento 1° Loteamento” que, em conjunto com
Empreendimento Macieiras/Castanheiras e Empreendimento Amendoeiras, serdo doravante
designados como “Empreendimentos Alvo” ou “Condominios”);

j) As Fiduciantes se obrigaram em decorréncia da emissao das Cédulas, entre outras
obrigacoes, a pagar a Planner os direitos creditorios decorrentes das Cédulas, entendidos como
créditos imobilidrios em razdo de sua destinagao especifica de financiar as atividades
relacionadas a incorporacado/loteamento imobiliario dos Empreendimentos Alvo e aquisicao dos
Terrenos, que compreendem a obrigacao de pagamento pelas Fiduciantes do Valor Principal e
dos Juros Remuneratorios (conforme definidos nas Cédulas), bem como todos e quaisquer
outros direitos creditérios a serem devidos pelas Fiduciantes por forca das Cédulas, e a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizagOes, seguros, custas das Cédulas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais
e legais previstos nas Cédulas (“Créditos Imobiliarios”);

k) A Planner cede, na presente data, a Fiduciaria, na qualidade de securitizadora, a
totalidade dos Créditos Imobilidrios, mediante a celebracdo, do “Instrumento Particular de
Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios e Outras Avencas” (“Contrato de Cessao”);

) As Fiduciantes obrigaram-se a outorgar, em garantia do cumprimento fiel e integral de
todas as obrigagdes assumidas no ambito das CCB's, incluindo, mas nao se limitando, ao
adimplemento dos Créditos Imobilidrios, conforme previsto nas CCB's, tais como os montantes
devidos a titulo de Valor Principal ou saldo do Valor Principal, conforme aplicavel, Juros
Remuneratdrios, ou encargos de qualquer natureza, bem como quaisquer outras obrigacoes
Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, matheus reis pinelli, Emanuel Soares de

Oliveira Pinelli e Mara Cristina Lima.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo EOC1-CD13-3B7C-4D47.

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, matheus reis pinelli, Emanuel Soares de Oliveira Pinelli e Mara Cristina Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo EOC1-CD13-3B7C-4D47.





derivadas das CCB's e dos demais documentos dela originados (“Obrigacdes Garantidas”), as
seguintes garantias (quando em conjunto, “Garantias” e “Instrumentos de Garantia”,
respectivamente):

0 Cessao fiducidria da totalidade dos recebiveis de titularidade das Fiduciantes
oriundos das Unidades Vendidas (“Direitos Creditérios Unidades Vendidas”), e
promessa de cessao fiducidria da totalidade dos recebiveis de titularidade das
Fiduciantes, oriundos da comercializagdo das Unidades em Estoque (“Direitos
Creditérios Unidades em Estoque”), a serem formalizadas, nesta data, por meio do
“Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria e Promessa de Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditdrios e Outras Avencas” (“Contrato de Cessao Fiduciaria” ou “Cessdo
Fiduciaria”). As Unidades em Estoque que forem efetivamente vendidas pelas
Fiduciantes passardao a integrar o conceito de “Unidades Vendidas” e,
consequentemente, seus respectivos direitos creditdrios passardo a integrar o
conceito de “Direitos Creditdrios Unidades Vendidas”. A Cessao Fiduciaria também
englobara os direitos creditdrios decorrentes da comercializagdo das unidades dos
Empreendimentos Alvo da comercializagao das unidades residenciais do loteamento
a ser desenvolvido no Terreno 1° Loteamento (em conjunto, as unidades dos
Empreendimentos Alvo serdao doravante denominadas simplesmente “Unidades”,
sendo que os recebiveis advindos das vendas das Unidades serdao denominados
simplesmente como “Direitos Creditérios”). Os Direitos Creditdrios deverdo ser
depositados nas respectivas contas arrecadadoras dos Condominios e,
posteriormente, ser transferidos para conta que concentrard o0s recursos
provenientes dos Condominios;

(ii) Alienagdo fiducidria, quando em conjunto em Alienagado Fiduciaria da operagao sobre
o Imoével e as Unidades Amendoeiras (“Alienacao Fiducidria 1”), a ser formalizada,
nesta data, por meio da celebragdo do “Instrumento Particular de Alienagao
Fiduciaria de Imoveis em Garantia e Outras Avengas” (“Instrumento Particular de
Alienacao Fiduciaria 1");

(iii) Alienacdo fiduciaria sobre o Imovel e as Unidades Macieiras/Castanheiras
(“Alienacdo Fiduciaria 2"), a ser formalizada, nesta data, por meio da celebracdo do
“Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imdveis em Garantia e Outras
Avencas” (“Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria 2");

(iv) Alienacdo fiduciaria sobre os seguintes imoveis (i) de propriedade da JARDIM DAS
CASTANHEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade
empresaria limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n° 38.138.267/0001-12, com sede
na Avenida Cauaxi, n® 293, Sala 1816, Alphaville Centro Industrial, Barueri - SP,
CEP: 06454-020, cujo ato constitutivo esta registrado na Junta Comercial do Estado
de Sao Paulo sob o NIRE 35.236.258.655, descrito devidamente na CCB (matricula
n° 126.209, ficha 1, Livro n° 2 do Registro Geral do Oficial de Registro de Imdveis
da Comarca de Taubaté, Estado de Sao Paulo); e (ii) de propriedade da JARDIM DA
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PITANGUEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade
empresaria limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.291.584/0001-49, com sede
na Avenida Cauaxi, n® 293, Sala 1816, Alphaville Centro Industrial, Barueri - SP,
CEP: 06454-020, cujo ato constitutivo esta registrado na Junta Comercial do Estado
de Sao Paulo sob o NIRE 35.231.923.391, descrito devidamente na CCB (matricula
n° 126.205, ficha 1, Livro n® 2 do Registro Geral do Oficial de Registro de Iméveis
da Comarca de Taubaté, Estado de Sdo Paulo) (“Alienacdo Fiduciaria 3"), a ser
formalizada, nesta data, por meio da celebracao do “Instrumento Particular de
Alienacao Fiducidria de Imdveis em Garantia e Outras Avencas” (“Instrumento
Particular de Alienacao Fiduciaria 3");

(v) Alienacdo fiduciaria sobre o Terreno 2° Loteamento e sobre o Terreno 3°
Loteamento (“Alienacdo Fiduciaria 4”), a ser formalizada, nesta data, por meio da
celebracao do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis em
Garantia com Condicao Suspensiva e Outras Avencas” (“Instrumento Particular de
Alienacao Fiduciaria 4");

(vi)  Alienacao fiduciaria sobre o Terreno 1° Loteamento (“Alienacdo Fiduciaria 5” que,
em conjunto com Alienacao Fiduciaria 1, Alienacao Fiducidria 2, Alienacdo Fiducidria
3 e Alienacao Fiduciaria 4 serdo denominadas simplesmente “Alienacado Fiducidria”),
a ser constituida por meio da celebragao do “Instrumento Particular de Alienagdo
Fiduciaria de Iméveis em Garantia e Outras Avencas”, cuja minuta, rubricada pelas
Partes, faz parte integrante das CCBs como Anexo VI, a qual devera ser formalizada
apds o registro do empreendimento imobilidrio a ser realizado no Terreno 1°
Loteamento (“Instrumento Particular de Alienacao Fiducidria 5”, que, em conjunto
com o Instrumento Particular de Alienagao Fiduciaria 1, Instrumento Particular de
Alienacao Fiducidaria 2, Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria 3 e
Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria 4 serdo denominados simplesmente
“Instrumentos Particulares de Alienagao Fiduciaria”). A Alienagao Fiduciaria 5 recaira
sobre unidades equivalentes a 10.000 m2 (dez mil metros quadrados) dos lotes
comerciais do empreendimento a ser desenvolvido no Terreno 1° Loteamento. As
Fiduciantes obrigam-se a apresentar a Securitizadora a matricula do Terreno 1°
Loteamento com o registro da Alienacao Fiduciaria 5 no prazo de até 45 (quarenta
e cinco) dias contados da data do registro do empreendimento imobilidrio que sera
desenvolvido no Terreno 1° Loteamento;

(vii) A presente Alienacdo fiducidria sobre as quotas da Interveniente Anuente
(“Alienacdo Fiducidria de Quotas”), a ser formalizada, nesta data, por meio da
celebracao do “Instrumento Particular de Constituicao de Alienacdo Fiduciaria de
Participacdo Societaria em Garantia” (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas”);

(viii)  Garantia fidejussoria (“Aval™), prestada nos termos do artigo 897 da Lei n® 10.406,
de 10 de janeiro de 2002 (“Cddigo Civil”), pelos seguintes Avalistas qualificados
acima;
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(ix) Carta de Fianga outorgada em 08/10/2021 (“Carta de Fianca”); e

(%) O Fundo de Despesas e o Fundo de Obras integrardo o patriménio separado da
Securitizadora, nos termos do Termo de Securitizacdo, e seus recursos serao
utilizados nos termos dos Documentos da Operagao.

m) A Fiduciaria, na qualidade de securitizadora, emite, nesta data, 2 (duas) Cédulas de
Crédito Imobiliario integral, com garantia real, sob a forma escritural ("CCIL"), para representar
os Créditos Imobilidrios, nos termos do Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobilidrio com Garantia Real e Sob a Forma Escritural (“Escritura de Emissdo de CCI"),
celebrado entre a Fiduciaria e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, atuando por sua filial na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano 466, bloco B, conjunto
1401, Itaim Bibi, CEP 04534-005, inscrita no CNPJ/ME sob o n© 15.227.994/0004-01
(“Instituicdo Custodiante” ou “Agente Fiducidrio”, conforme aplicavel);

n) A Fiduciaria € uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, constituida nos
termos do artigo 3° da Lei n.© 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei
n® 9.514/97"), devidamente registrada perante a CVM nos termos da Instrucao CVM n© 414, de
30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Instrugao CVM 414"), tendo como objeto, dentre
outras atividades, a aquisicdo de recebiveis imobilidrios e consequente securitizacao por meio
da emissao de certificados de recebiveis imobiliarios;

0) A Fiduciaria vinculou os Créditos Imobilidrios, garantidos pela presente alienacdo
fiduciaria e representados pelas CCI, aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 132 Série
da sua 12 Emissao ("CRI"), conforme o Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da
Securitizadora ("Termo de Securitizacdo”), celebrado, nesta data, entre a Fiduciaria e o Agente
Fiduciario;

p) Os CRI serdao objeto de oferta publica de distribuicao, com esforcos restritos de
colocagdo, nos termos da Instrucao CVM n© 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme em
vigor (“Oferta Publica Restrita”), contando com a intermediacdo da TERRA INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 03.751.794/0001-13, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 100, 5° andar, conforme o “Contrato de
Distribuicao Publica com Esforgos Restritos, sob o Regime de Melhores Esforgos, de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da 132 Série da 1@ Emissdao da Casa de Pedra Securitizadora de
Crédito S.A.” (“Contrato de Distribuicao”);

q) Integram a Oferta Publica Restrita os seguintes documentos (quando em conjunto,
“Documentos da Operacao”): (i) as CCB's; (ii) a Escritura de Emissao de CCI; (iii) o Contrato de
Cessao; (iv) o presente Contrato; (v) o Contrato de Cessao Fiduciaria; (vi) cada Instrumento
Particular de Alienacgdo Fiduciaria; (vii) a Carta de Fianga; (viii) o Termo de Securitizagdo; (ix)
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os boletins de subscricao dos CRI, conforme firmados por cada titular dos CRI; (x) o Contrato
de Distribuicdo; e (xi) quaisquer aditamentos aos documentos mencionados acima;

r) A garantia a ser constituida nos termos deste Contrato, pelas Fiduciantes, é parte de
uma operacao estruturada nos termos da Lei n® 9.514/97, de forma que este Contrato deve ser
interpretado em conjunto com os demais Documentos da Operacao; e

S) As Partes dispuseram de tempo e condigdes adequadas para a avaliacado e discussao de
todas as clausulas deste Contrato, cuja celebracao, execucao e extincdo sao pautadas pelos
principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de
Participacao Societaria em Garantia (“Contrato”), o qual sera regido pelas seguintes clausulas,
condicOes e caracteristicas.

I- CLAUSULAS
1. PRINCiPIOS E DEFINICOES

1.1.  As palavras e os termos constantes deste Contrato nao expressamente aqui definidos,
grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como, quaisquer outros de
linguagem técnica e/ou financeira ou nao, que, eventualmente, durante a vigéncia do presente
Contrato no cumprimento de direitos e obrigagdes assumidos pelas Partes, sejam utilizados para
identificar a pratica de quaisquer atos, deverdao ser compreendidos e interpretados conforme
significado a eles atribuidos nos demais Documentos da Operagao.

1.2.  Salvo qualquer disposicao expressa em contrario prevista neste Contrato, todos os
termos e condigdes dos Documentos da Operagao aplicam-se total e automaticamente a este
Contrato e deverao ser considerados como uma parte integrante deste instrumento, como se
estivessem aqui transcritos.

2. OBRIGAGOES GARANTIDAS

2.1 Obrigacbes Garantidas. A Alienacao Fiducidria de Quotas prevista neste Contrato
garantira o cumprimento integral das obrigagOes, principais e acessorias das Fiduciantes no
ambito das Cédulas, dos instrumentos de Garantia e demais Documentos da Operacdo,
incluindo: (i) todas as obrigagOes, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas ou
que venham a ser assumidas pelas Fiduciantes no ambito das Cédulas, incluindo, mas ndo se
limitando, ao pagamento do valor de principal, atualizado pela atualizacdo monetaria, dos juros
remuneratdrios, bem como a totalidade dos respectivos acessorios, tais como, encargos
moratorios, multas, penalidades, indenizagbes, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos nos termos das Cédulas; (ii) todas as despesas
e encargos, no ambito da emissao dos CRI, para manter e administrar o patriménio separado
dos CRI, incluindo, sem limitagdo, eventuais pagamentos derivados de: (a) incidéncia de
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tributos, além das despesas de cobranca e de intimacao, conforme aplicavel; (b) qualquer custo
ou despesa incorridos pelo Agente Fiduciario em decorréncia de processos, procedimentos e/ou
outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus direitos; e (c)
qualquer custo ou despesa incorrido para emissao e manutengao das CCI e dos CRI.

2.2 Descricdo das Obrigacdes Garantidas: As Obrigacdes Garantidas possuem as
caracteristicas descritas nas CCB’s que, para os fins do artigo 66-B da Lei n® 4.728/65 e do
artigo 18 da Lei n° 9.514/97, constituem parte integrante e inseparavel deste Contrato, como
se nele estivessem integralmente transcritos, conforme caracteristicas abaixo:

- Cédula Amendoeiras
a)  Valor Principal: R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais);
b) Data de emissao: 08 de outubro de 2021;

C) Prazo: 1565 (hum mil, quinhentos e sessenta e cinco) dias, a partir da data de emissao
da Cédula Amendoeiras;

d) Data de Vencimento: 20 de janeiro de 2026;

e) Cronograma de Amortizacao: A amortizacdo do Valor Principal atualizado sera realizada
na forma do Anexo I da Cédula Amendoeiras;

f) Atualizacdo Monetdria e Juros Remuneratérios: O Valor Principal sera atualizado
monetariamente mensalmente pela variacao positiva do fndice Nacional de Custo da
Construgao - Disponibilidade Interna, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas (“INCC-DI”
e “Atualizacao Monetaria”, respectivamente). Sobre o Valor Principal Atualizado incidirao
juros remuneratdrios equivalentes a 14,71% (quatorze inteiros e setenta e um centésimos
por cento) ao ano, capitalizados diariamente, pro rata temporis, com base em um ano de
360 (trezentos e sessenta) dias, de acordo com a férmula constante no Anexo II da Cédula
Amendoeiras, desde a data da primeira Integralizagdo, inclusive, ou da Data de
Aniversario dos Juros Remuneratdrios imediatamente anterior, inclusive, até a prdxima
Data de Aniversario, exclusive; ("Juros Remuneratérios”);

g) Data de Pagamento de Juros Remuneratorios: O pagamento dos Juros Remuneratorios,
ocorrera conforme estabelecido no Anexo I da Cédula Amendoeiras;

h)  Encargos Moratdrios: No caso de inadimplemento de qualquer das obrigacdes assumidas
na Cédula Amendoeiras, ou atraso, por parte da Jardim dos Parques, no pagamento de
parte ou da totalidade do saldo devedor da Cédula Amendoeiras, seja pelos vencimentos
estipulados no Cronograma de Pagamentos constante no Anexo I da Cédula Amendoeiras
ou na ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado (conforme
definidos na Cédula Amendoeiras), sera devido pela Jardim dos Parques, de forma
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imediata e independente de qualquer notificacdo, o saldo devedor, incluindo Valor
Principal Atualizado acrescido dos Juros Remuneratérios e demais encargos, na forma
prevista na Cédula Amendoeiras e acarretara: (i) aplicacdo de multa moratdria de 2%
(dois por cento) incidente sobre o montante inadimplido; e (ii) aplicacao, sobre o
montante inadimplido, de juros moratdrios de 1% (um por cento) linear ao més, pro rata
die, com base em um més de 30 (trinta) dias, desde a data de vencimento até a data do
efetivo pagamento das obrigacdes em mora. No caso de inadimplemento de qualquer das
obrigacdes ndo pecuniarias assumidas na Cédula Amendoeiras, a Jardim dos Parques,
ultrapassado o prazo de purga da mora de 15 (quinze) dias a contar da data de
recebimento da notificacdo da Fiduciaria, estara sujeita a aplicacao de multa diaria de
R$1.000,00 (mil reais), limitada a 3% (trés por cento) da totalidade do saldo devedor
atualizado da Cédula Amendoeira; e

Demais caracteristicas: O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas da
Cédula Amendoeiras estao discriminadas na propria CCB.

- Cédula Macieiras/Castanheiras

a)

b)

9)
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Valor Principal: R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais);
Data de Emissao: 08 de outubro de 2021;

Prazo: 1565 (hum mil, quinhentos e sessenta e cinco) dias, a partir da data de emissao
da Cédula Macieiras/Castanheiras;

Data de Vencimento: 20 de janeiro de 2026;

Cronograma de Amortizagdo: A amortizacao do Valor Principal atualizado sera realizada
na forma do Anexo I da Cédula Macieiras/Castanheiras;

Atualizacdo Monetdria e Juros Remuneratérios: O Valor Principal sera atualizado
monetariamente mensalmente pela variagdo positiva do indice Nacional de Custo da
Construcao - Disponibilidade Interna, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas (“INCC-DI”
e “Atualizacao Monetaria”, respectivamente). Sobre o Valor Principal Atualizado incidirao
juros remuneratorios equivalentes a 14,71% (quatorze inteiros e setenta e um centésimos
por cento) ao ano, capitalizados diariamente, pro rata temporis, com base em um ano de
360 (trezentos e sessenta) dias, de acordo com a férmula constante no Anexo II da Cédula
Macieiras/Castanheiras, desde a data da primeira Integralizacao, inclusive, ou da Data de
Aniversario dos Juros Remuneratérios imediatamente anterior, inclusive, até a proxima
Data de Aniversario, exclusive; (“Juros Remuneratorios”);

Data de Pagamento de Juros Remuneratdrios: O pagamento dos Juros Remuneratdrios,
ocorrera conforme estabelecido no Anexo I da Cédula Macieiras/Castanheiras;
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h)  Encargos Moratdrios: No caso de inadimplemento de qualquer das obrigagdes assumidas
na Cédula Macieiras/Castanheiras, ou atraso, por parte da SPE Macieiras, no pagamento
de parte ou da totalidade do saldo devedor da Cédula Macieiras/Castanheiras, seja pelos
vencimentos estipulados no Cronograma de Pagamentos constante no Anexo I da Cédula
Macieiras/Castanheiras ou na ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento
Antecipado (conforme definidos na Cédula Macieiras/Castanheiras), sera devido pela SPE
Macieiras, de forma imediata e independente de qualquer notificacdo, o saldo devedor,
incluindo Valor Principal Atualizado acrescido dos Juros Remuneratdrios e demais
encargos, na forma prevista na Cédula Macieiras/Castanheiras e acarretara: (i) aplicacao
de multa moratéria de 2% (dois por cento) incidente sobre o montante inadimplido; e (ii)
aplicagdo, sobre o montante inadimplido, de juros moratérios de 1% (um por cento) linear
a0 més, pro rata die, com base em um més de 30 (trinta) dias, desde a data de
vencimento até a data do efetivo pagamento das obrigacdes em mora. No caso de
inadimplemento de qualquer das obrigacdes ndao pecunidrias assumidas na Cédula
Macieiras/Castanheiras, a SPE Macieiras, ultrapassado o prazo de purga da mora de 15
(quinze) dias a contar da data de recebimento da notificacdo da Fiduciaria, estara sujeita
a aplicacao de multa diaria de R$1.000,00 (mil reais), limitada a 3% (trés por cento) da
totalidade do saldo devedor atualizado da Cédula Macieiras/Castanheiras; e

j) Demais caracteristicas: O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas da
Cédula Macieiras/Castanheiras estdo discriminadas na prépria CCB.

2.2.1 Vinculacdo ao CRI: Sem prejuizo das obrigacdes descritas na Clausula 2.2 deste Contrato, a
Alienacao Fiduciaria de Quotas, constituida nos termos deste Contrato, garante também todas as
demais obrigagdes pecunidrias e ndo pecuniarias assumidas pelas Fiduciantes, nos termos do
Contrato de Cessao e dos demais Documentos da Operacao, bem como a liquidacdo integral do
Patrimonio Separado da emissao dos CRI.

3.  CONSTITUICAO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

3.1 Objeto. Em garantia das Obrigacdes Garantidas, por este Contrato e na melhor forma
de direito, as Fiduciantes, em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos do artigo 66-B da
Lei n© 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada ("Lei n°® 4.728"), do artigo 40 da Lei
n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei das Sociedades por Acdes”), do
Decreto-Lei n® 911, de 1° de outubro de 1969, conforme alterado ("Decreto n® 911"”), e da Lei
n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo Civil”), alienam e transferem,
em carater irrevogavel e irretratavel, em favor da Fiduciaria, livres e desembaracados de
quaisquer Onus, a propriedade fiducidria dos seguintes bens e direitos (“Alienacdo Fiduciéria de

Quotas™):

(M) A totalidade das quotas de emissao da Terra Prometida, de titularidade das
Fiduciantes: (a) representativas, na presente data, de 100% (cem por cento) do
capital social total e votante da Terra Prometida (“Quotas Emitidas”); e (b) que,
a partir da data de assinatura deste Contrato, forem adquiridas, subscritas e/ou
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atribuidas as Fiduciantes e/ou a qualquer terceiro, sob qualquer forma ou

qualquer titulo ("Novas Quotas™);

(ii) A totalidade da participacdo societaria, dos bens e dos direitos atribuidos as
Fiduciantes, direta ou indiretamente, sob qualquer forma ou a qualquer titulo, em
razao dos seguintes eventos, desde que autorizados neste instrumento e/ou nas
Cédulas: (@) cisdo, fusdo, incorporacao e incorporacao de agoes; (b) qualquer
outra forma de reorganizagdo societaria; (c) qualquer combinacdo de negdcios,
conforme definida na Deliberagdo CVM n° 665, de 4 de agosto de 2011; e (d)
desdobramento, grupamento e/ou bonificacao de agdes;

(iii) A totalidade das opgdes, bonus de subscrigdo, direito de preferéncia, direito de
subscricdo em aumento de capital (inclusive das sobras) ou qualquer direito
atribuido, direta ou indiretamente, as Fiduciantes, por contrato ou por norma, de
qualquer natureza e a qualquer titulo, com relacdo as Quotas Oneradas, se e
conforme aplicavel;

(iv) A totalidade dos rendimentos ou direitos oriundos, relacionados e/ou derivados,
direta ou indiretamente, das Quotas Oneradas de propriedade das Fiduciantes,
inclusive: (@) frutos, rendimentos, proventos e vantagens; (b) lucros, dividendos,
juros sobre capital préprio, distribuicbes e qualquer participacdo no resultado,
sejam eles distribuidos de forma ordindria ou antecipada; e (c) resgate,
amortizacao, reducao do capital e qualquer direito ou pagamento devido pela
Terra Prometida em favor das Fiduciantes, de qualquer natureza e a qualquer
titulo (“Rendimentos”); e

(v) A totalidade dos Rendimentos e das Quotas Oneradas sao doravante designados
“Participacdes Societdrias”).

3.1.1. As Fiduciantes declaram, desde ja, sob as penas da legislacdo aplicavel, que suas
respectivas Participacdoes Societarias: (i) sao de sua exclusiva titularidade, podendo dispor,
alienar sob qualquer forma ou, ainda, oferecer em garantia, sem qualquer dbice; e (ii)
encontram-se livres e desembaracadas de quaisquer Onus, ndo sendo objeto de qualquer
medida judicial, administrativa ou extrajudicial que possa impactar de forma negativa as
obrigagOes assumidas pelas Fiduciantes neste Contrato e demais Documentos da Operagdo, até
o integral adimplemento das Obrigagdes Garantidas.

3.1.2. As Fiduciantes se obrigam, em carater irrevogavel e irretratavel, a transferir e/ou fazer
com que sejam transferidos todos e quaisquer Rendimentos da Terra Prometida, Unica e
exclusivamente, para a Conta Centralizadora (termo definido nas Cédulas), observado que tais
Rendimentos: (i) serdo utilizados para as finalidades descritas no Contrato de Cessao Fiduciaria;
e (ii) poderdo vir a ser bloqueados pelo Banco Depositario, mediante o envio de notificagao
escrita pela Fiduciaria, em caso de descumprimento das Fiduciantes e/ou da Interveniente
Anuente de qualquer obrigacdo prevista nas Cédulas e/ou nos Contratos de Garantia,
observados eventuais periodos de cura.
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3.1.3. N&o obstante o disposto na Clausula 3.1.2 acima, caso, cumulativamente nao tenham
ocorrido os eventos acima descritos, os recursos decorrentes das Participacbes Societarias
mantidos na Conta Centralizadora deverdo ser transferidos, em até 1 (um) Dia Util contado de
seu recebimento, pela Fiduciaria, para a Conta de Livre Movimentacao da Terra Prometida
(Conta Corrente 13.003894-2, agéncia 4545, Banco Santander Brasil S.A. — n°® 033).

3.1.4. Exclusivamente para os fins de verificacao anual de suficiéncia de garantia, nos termos
da Resolucao CVM n° 17, o valor das Quotas Oneradas sera apurado tendo como base o
patrimonio liquido da Terra Prometida, conforme verificado nas ultimas demonstragoes
financeiras disponibilizadas pelas Fiduciantes a Fiduciaria, nos termos da Cédula. Referido valor
nao sera atualizado periodicamente.

3.2. Aperfeicoamento da Alienacdo Fiducidria de Quotas. As Fiduciantes se obrigam, desde
ja, a sua expensa, a:

(0] No prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de assinatura deste
Contrato ou de qualquer aditamento ao Contrato, comprovar a Fiduciaria e ao
Agente Fiduciario dos CRI que tais instrumentos foram submetidos a registro ou
averbacdo, conforme o caso, perante cartério de registro de titulos e
documentos da cidade de Sao Paulo e de Barueri, Estado de S3ao Paulo, mediante
envio de copia digitalizada dos protocolos de registro ou averbacao, observando
os prazos concedidos pelos cartdrios competentes para o cumprimento de
eventuais exigéncias formuladas pelo respectivo cartorio, se necessario;

(i)  Adicionalmente, apresentar, nos respectivos Cartdrios Competentes, todo e
qualquer documento que se faca necessario para a formalizacao e efetivagao da
Alienacao Fiduciaria de Quotas;

(iii)  Em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de registro deste Contrato, ou de
qualquer aditamento, conforme aplicavel, no respectivo cartdrio competente,
entregar, a Fiduciaria, com copia ao Agente Fiducidrio dos CRI, 1 (uma) via
digitalizada deste Contrato, devidamente registrado ou averbado, conforme
aplicavel;

(iv) Celebrar eventuais aditamentos a este Contrato nos casos aqui previstos,
observando o0s prazos estabelecidos nos itens (i) a (iii) acima, conforme
aplicavel, exceto se diversamente previsto neste Contrato; e

(v) Em até 10 (dez) Dias Uteis da data de assinatura deste Contrato ou da data de
assinatura de qualquer eventual aditamento a este Contrato apresentar, a
Fiduciaria, com cdpia ao Agente Fiduciario dos CRI, 1 (uma) cdpia digitalizada
da alteracdo ao contrato social da Terra Prometida, para consignar, na clausula
que trata a respeito do capital social, a criacdo da Alienacdo Fiduciaria de
Quotas; e (b) 30 (trinta) dias da data de assinatura deste Contrato ou da data
de assinatura de qualquer eventual aditamento a este Contrato apresentar, 1
(uma) copia digitalizada da alteragdo ao contrato social da Terra Prometida
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devidamente registrada na Junta Comercial competente, podendo o prazo de 30
(trinta) dias, sem qualquer penalidade, ser alterado em razdo de exigéncias
formuladas pela Junta Comercial.

"Todas as quotas de propriedade da JARDIM DOS PARQUES I
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA e da PARQUE DAS MACIEIRAS
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, representativas de 100% (cem por
cento) do capital social da TERRA PROMETIDA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO L TDA., bem como seus direitos foram alienados fiduciariamente
em favor da CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A ., Nos termos
do ‘"Instrumento Particular de Constituicdo de Alienacdo Fiducidria de
Participacdo Societaria em Garantia”, celebrado em 08 de outubro de 2021, entre
a JARDIM DOS PARQUES I EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA e a PARQUE
DAS MACIEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, na qualidade
Fiduciantes, a CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., na
qualidade de Fiducidria, como partes, e a TERRA PROMETIDA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, na qualidade de interveniente anuente,
cuja copia encontra-se arquivada na sede da TERRA PROMETIDA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.”

3.2.1. Sem prejuizo das demais penalidades previstas neste Contrato, nos demais Documentos
da Operacao, fica desde ja a Fiducidria autorizada, de forma irrevogavel e irretratavel, caso as
Fiduciantes nao realizem o registro, bem como quaisquer dos atos de aperfeicoamento acima
previstos, a proceder tais atos, caso em que a Fiducidria deverd ser reembolsada pela
Interveniente Anuente, na forma da Clausula 6.1 (iv) do presente Contrato.

3.2.2. Observadas as demais disposicOes estabelecidas neste Contrato, uma vez emitidas
Novas Quotas: (i) qualquer Nova Quota integrara, automaticamente, a Alienagdo Fiduciaria de
Quotas, independentemente de qualquer ato anterior ou posterior; e (ii) apenas para fins
informacionais, as Partes deverdo, no minimo anualmente, a partir da data de assinatura do
presente Contrato, celebrar um termo aditivo ao presente Contrato, substancialmente na forma
estabelecida no Anexo I, para expressamente inseri-las no rol dos bens objeto da presente
garantia. Caso ndo tenha havido a emissao de Novas Quotas em qualquer dos periodos acima
mencionados, as Fiduciantes informarao a Fiducidria, por escrito, a respeito da inocorréncia de
tal evento.

3.2.3. Uma vez que o respectivo termo aditivo tenha sido: (i) assinado pela Fiduciaria; e (ii)
entregue as Fiduciantes, as Fiduciantes deverao proceder ao protocolo e registro do respectivo
aditamento na forma prevista na Clausula 0 acima.

3.3.  Propriedade e Posse. Observado o disposto nas Clausulas Erro! Fonte de referéncia
nao encontrada. e 3.4 abaixo e as demais disposicdes deste Contrato, as Fiduciantes
permanecerdo na posse de suas respectivas Participacdes Societarias, incluindo o poder de
exercer os direitos politicos a elas atinentes, enquanto as Obrigagdes Garantidas estiverem
sendo adimplidas por elas, ficando estabelecido, entretanto, que todos e quaisquer Rendimentos
atrelados as ParticipacOes Societarias deverdo ser creditados, Unica e exclusivamente, na Conta
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Centralizadora, os quais estardo sujeitos aos mecanismos de retencao e liberagdo estabelecidos
no Contrato de Cessao Fiduciaria.

3.3.1. Mediante o registro referido na Clausula 3.2, acima, estara constituida a propriedade
fiducidria das Participacdes Societarias em nome da Fiducidria, efetivando-se, assim, o
desdobramento da posse das Participacdes Societarias objeto da presente garantia fiduciaria.

3.3.2. A propriedade fiducidria ora instituida somente sera resolvida apds o integral
cumprimento de todas as Obrigagdes Garantidas, com o que retornara as Fiduciantes a plena
propriedade das suas respectivas Participagbes Societarias. Ndo obstante a resolugao
automatica da presente garantia, nos termos dessa clausula, a Fiducidria obriga-se a emitir o
respectivo termo de liberacao, nos termos previstos na Clausula 9.2 abaixo.

3.4. Voto. Caberd exclusivamente as respectivas Fiduciantes, até eventual declaragdo de
vencimento antecipado das Cédulas, o respectivo exercicio do direito de voto decorrente das
ParticipagOes Societarias durante a vigéncia deste Contrato, desde que ndo violem os termos e
condicdes previstos neste Contrato e/ou nas Cédulas, observado o que no exercicio deste
direito, as Fiduciantes se obrigam a: (@) cumprir com o contrato social da Terra Prometida e a
legislacao aplicavel; (b) nao prejudicar os direitos e prerrogativas da Fiduciaria, o pagamento e
cumprimento integrais das Obrigagdes Garantidas e a Alienacdo Fiduciaria de Quotas aqui
constituida; e (c) ndo aprovar e/ou realizar qualquer (1) ato em desacordo com o disposto neste
Contrato, nas Cédulas e nos demais Documentos da Operacao, e (2) alteragdo nos direitos
conferidos as Participacdes Societarias.

3.5. N&o obstante o disposto nesta Clausula 3.4, mediante a ocorréncia e a continuagdo de
um Evento de Inadimplemento (conforme definido abaixo), as Fiduciantes nao exercerao
qualquer direito de voto, consentimento ou outro direito relacionado aos bens e direitos objeto
da Alienacdo Fiduciaria de Quotas, exceto em conformidade com a autorizagdo escrita da
Fiduciaria.

3.6. A Terra Prometida nao registrara nem implementara qualquer voto das Fiduciantes que
viole ou seja incompativel com quaisquer dos termos deste Contrato e/ou das Cédulas. As Partes
desde ja reconhecem e concordam que qualquer ato ou negdcio juridico relacionado aos bens
e direitos objeto da Alienacao Fiduciaria de Quotas praticado em desacordo com as disposicoes
deste Contrato e/ou das Cédulas, sera nulo e ineficaz perante as Partes e qualquer terceiro,
assegurado a Fiduciaria, o direito de tomar as medidas legais cabiveis para impedir que tal
deliberacao produza quaisquer efeitos, antes ou apds a sua aprovacao.

3.7.  Enquanto nao houver um Evento de Inadimplemento, as Fiduciantes terao o direito de
receber e reter as Participacdes Societarias, pagos com relagdo as Quotas Oneradas de
titularidade das Fiduciantes, conforme permitido nos termos dos Documentos da Operacao.
Apds o recebimento pelas Fiduciantes, tais Participagdes Societarias ndo estardo mais sujeitas
ao gravame criado por meio deste Contrato.
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3.8. Para todos os fins de direito, qualquer deliberacao tomada no ambito da Terra
Prometida, em descumprimento desta clausula e das Cédulas, sera considerada nula perante
terceiros, bem como entre os respectivos socios e administradores da Terra Prometida.

3.9. Reforco e Complementacdo. Nos termos dos artigos 1.425 e 1.427 do Cddigo Civil, na
hipdtese de qualquer ato ou fato, independentemente da vontade de qualquer Fiduciante, que
implique ou possa implicar o desfalque, deterioracao, perecimento ou desapropriacao, total ou
parcial, da Alienagao Fiduciaria de Quotas, as Fiduciantes ficardo obrigadas a, na forma prevista
nesta Clausula 3.9, mediante aviso ou notificacao da Fiduciaria, reforca-la ou substitui-la, total
ou parcialmente, por bens adicionais, sem qualquer onus, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis,
0s quais serao submetidos a deliberacao dos Debenturistas ("Reforco e Complementacao").

3.9.1 Para os fins deste Contrato, sdo exemplos de eventos dessa espécie: (i) a deterioracdao
ou depreciacdo dos bens objeto da Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (ii) a penhora, arresto ou
qualquer medida judicial ou administrativa de efeito similar sobre os bens e direitos objeto da
Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iii) disposicao, transferéncia, promessa, cessao ou alienacao
(ainda que em carater fiduciario), penhor ou qualquer 6nus sobre os bens e direitos objeto da
Alienacao Fiduciaria de Quotas, além do previsto neste Contrato; (iv) desapropriacdo, confisco
ou qualquer outra forma de perda do dominio dos bens objeto da Alienacdo Fiduciaria de
Quotas; (v) qualquer evento que reduza o valor dos bens e direitos objeto da Alienacao
Fiduciaria de Quotas, ou comprometa sua validade, eficacia ou exequibilidade; e (vi) o
inadimplemento de quaisquer devedores ou garantidores, conforme aplicavel, de recursos
objeto da Alienacao Fiducidria de Quotas, ou dos investimentos realizados com os respectivos
recursos, conforme aplicavel.

3.9.2 Sem prejuizo do disposto acima, no caso de qualquer evento de Reforco e
Complementacdo, as Fiduciantes se obrigam a prontamente comunicar a Fiducidria de tal
ocorréncia e, em até 3 (trés) Dias Uteis, notificar por escrito a Fiduciria, para informar: (i) os
fatos que acarretaram a diminuicdo das Participagdes Societarias; (ii) a quantidade de direitos

creditdrios faltante; e (iii) qualquer outra informacao que julgar relevante ou necessaria.
4. DISPOSICOES COMUNS AS GARANTIAS

4.1 Autorizacdo. A constituicdo da Alienagao Fiduciaria de Quotas regulada pelo presente
Contrato foi aprovada por: (i) reunido de socios da Jardim dos Parques, realizada em
08/10/2021, nos termos do contrato social vigente, cuja ata sera devidamente registrada
perante a JUCESP; e (ii) reunidao de sécios da SPE Macieiras, realizada em 08/10/2021, nos
termos do contrato social vigente, cuja ata foi sera devidamente registrada perante a JUCESP.

42. Razdo determinante. E razdo determinante para Fiducidria, para a celebracdo das
Cédulas, deste Contrato, de cada instrumento de Alienacao Fiduciaria, do Contrato de Cessdo
Fiduciaria, a declaracdo das Fiduciantes, aqui prestada, de que a outorga das Garantias
(conforme definido nas Cédulas) ndao compromete, nem comprometera, até a Data de
Vencimento, total ou parcialmente, a operacionalizacao e continuidade das atividades realizadas
pelas Fiduciantes.
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4.3. Documentos Comprobatérios. Os instrumentos, contratos, extratos e/ou outros
documentos relacionados a Alienagao Fiduciaria de Quotas deverdao ser mantidos na sede da
Terra Prometida e das Fiduciantes, conforme o caso, na qualidade de fiéis depositarias,
assumindo todas as responsabilidades inerentes, na forma da lei.

4.4. Envio de Informacdes. As Fiduciantes deverdao enviar quaisquer informacdes que lhe
sejam solicitadas, por escrito, pela Fiduciaria, com relagdo a Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
inclusive os documentos referidos na clausula anterior, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da respectiva solicitagao, salvo se outro prazo especifico ndo estiver estabelecido nas
Cédulas, neste Contrato, ou ainda nos demais Documentos da Operagao, ou prazo menor seja
determinado por qualquer autoridade.

4.5. Oneracbes. As Fiduciantes se obrigam a manter a Alienagdo Fiducidria de Quotas
integra, assim como os bens e direitos a elas subjacentes sempre livres e desembaragados de
quaisquer 6nus além dos aqui previstos, ou ainda, sem limitacdo, hipoteca, penhor, alienacao
fiducidria, cessao fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda, opcdo de compra,
encargo, gravame ou Onus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial, voluntario
ou involuntario, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a qualquer das operagdes acima
("Onus”).

4.5.1. Qualquer constituicdo de Onus sobre os bens e direitos subjacentes as Garantias, além
dos aqui previstos, dependera de aprovacado prévia da Fiduciaria ou dos titulares dos CRI, nos
termos das Cédulas.

5. EXCUSSAO E PROCEDIMENTO EXTRAJUDICIAL

5.1 Caso seja declarado o vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas ou se as
Fiduciantes cederem, transferirem, venderem, alienarem, onerarem quaisquer de suas
obrigacdes decorrentes deste Contrato, total ou parcialmente, sem prévia e expressa anuéncia
da Fiduciaria, consolidar-se-a na Fiduciaria na forma prevista nos artigos 1.314 e seguintes do
Cddigo Civil a propriedade plena das Participagdes Societdrias, podendo a Fiduciaria,
independentemente de qualquer aviso ou notificacao judicial ou extrajudicial, a seu exclusivo
critério, sem prejuizo dos demais direitos previstos em lei, especialmente aqueles previstos pelo
Artigo 66-B, Paragrafos 3° e 4° da Lei n© 4.728/65, cobrar, receber, apropriar-se, alienar, vender
ou fazer com que seja vendido ou de outra forma excutir as Participacdes Societarias, podendo
prontamente vender, ceder, transferir, conferir opcOes, alienar ou de outra forma dispor das
Participagdes Societarias, no todo ou em parte, mediante leildo publico e/ou venda privada
(inclusive em bolsa de valores, mercado de balcdo (organizado ou ndo) ou qualquer outra
modalidade, ficando, de pleno direito e independente de qualquer formalidade, as Participacoes
Societarias), pelos pregos, termos e condicdbes que venha a entender adequados,
independentemente de notificagdo, mas observando-se ser expressamente vedada a venda,
cessdo, transferéncia, alienacdo ou disposicdo por preco vil, utilizando todos os recursos
decorrentes da excussdao, venda, cessao, alienacdo e/ou disposicdo das Participaces
Societarias, incluindo os recursos recebidos em decorréncia do pagamento de eventuais
dividendos declarados e ainda ndo pagos ou de juros sobre capital proprio, para a amortizacao
total, das Obrigages Garantidas.
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5.1.1. As Partes desde ja convencionam que, para os fins do valor de liquidacdo forcada,
devera ser contratado, as expensas das Fiduciantes, laudo de avaliagdo com base no critério de
fluxo de caixa descontado, a ser elaborado por uma das seguintes empresas, salvo se decidido
de outra forma pelos titulares dos CRI em Assembleia Geral: Ernst & Young,
PricewaterhouseCoopers, Deloitte ou KPMG.

5.1.2. A consolidacdo da propriedade das Participacdes Societarias podera ser realizada pela
Fiduciaria, ou por quem esta indicar, por meio de simples comunicacdao ao Agente Fiduciario e
as Fiduciantes, conforme aplicavel, sem necessidade de qualquer manifestacdo de vontade
adicional da Fiducidria. Para tanto, a Fiducidria podera efetuar a transferéncia da propriedade
das Participacdes Societarias perante as Fiduciantes, que deverdo assinar a alteracdo ao
contrato social que transferir a totalidade das Quotas da Terra Prometida a Fiducidria.

5.1.3. As Fiduciantes obrigam-se a praticar todos os atos e cooperar com a Fiducidria e o
Agente Fiducidrio em tudo que se fizer necessario ao cumprimento dos procedimentos aqui
previstos.

5.2. O produto total apurado com a eventual venda das Participacdes Societarias sera
aplicado no pagamento das Obrigagdes Garantidas, suportando as Fiduciantes todas as
despesas que a Fiduciaria e/ou o Agente Fiduciario tiverem que incorrer com esse procedimento.

5.3.  Fica a Fiduciaria, para os fins e efeitos deste Contrato e desta Clausula 5, irrevogavel e
expressamente autorizada a, no caso de vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas ou
caso as Fiduciantes ndo honrem pontualmente com suas obrigacdes previstas neste instrumento
ou com qualquer Obrigacao Garantida, observados eventuais prazos de cura: receber, resgatar,
alienar, ceder ou transferir, se comprometendo a contratar/optar pelas melhores condicoes e
preco comercialmente disponiveis, parte ou a totalidade das Participagdes Societarias. Nos
termos dos artigos 684 e seguintes do Cddigo Civil, o presente mandato é concedido em carater
irrevogavel e irretratavel, para que a Fiducidria pratique todos os atos e assine todos os
documentos necessarios. Os emolumentos e despesas necessarios para a execucao da presente
garantia que a Fiduciaria e/ou o Agente Fiducidrio venham comprovadamente incorrer serao
suportados exclusivamente pelas Fiduciantes. Para tanto, as Fiduciantes, nesta data, entregam
uma procuragdo na forma do Anexo II ao presente Contrato, sendo que tal procuragdo devera
ser renovada anualmente, obrigando-se as Fiduciantes a apresentar uma via formalizada da
procuragdo com 15 (quinze) dias de antecedéncia do seu vencimento.

5.4.  As Fiduciantes, no entanto, tera 5 (cinco) Dias Uteis para exercer o direito de preferéncia
na aquisicdo das Participacdes Societarias, apds a consolidacdo da propriedade plena das
Participacdes Societarias em nome da Fiduciaria, observadas as seguintes condicdes: (i) as
ParticipacOes Societarias devem ser negociada por valor igual ou superior ao saldo devedor das
Obrigagbes Garantidas; e (ii) o pagamento decorrente da compra das Participacdes Societarias
deve ser efetuado a vista e em moeda corrente nacional.

6. OBRIGAGOES ADICIONAIS
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6.1. Obrigacdes Adicionais das Fiduciantes. Além das demais obrigagdes previstas neste
Contrato, nos Documentos da Operagao e/ou na legislacao em vigor, as Fiduciantes obrigam-
se, conforme aplicavel, até o cumprimento integral das Obrigacbes Garantidas (“Obrigacdes
Adicionais™), a:

(M Cumprir com o disposto nos Documentos da Operacao e/ou na legislacao
aplicavel;

(i) Manter a Alienacao Fiducidria de Quotas existente, valida, eficaz e em pleno
vigor, sem qualquer Onus, restricao ou condicao, de acordo com os termos deste
Contrato e/ou dos demais Documentos da Operacao, conforme aplicavel;

(iii) Nao praticar qualquer ato que afete a validade e/ou eficacia dos Documentos da
Operacao;

(iv) Reembolsar a Fiduciaria, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data
de recebimento de comunicacao escrita neste sentido, por todos os custos e
despesas comprovadamente incorridos em averbacoes e registros previstos em
lei ou no presente Contrato;

(v) Defender-se de forma tempestiva e eficaz de qualquer ato, acao, procedimento
ou processo que possa, de qualquer forma, afetar ou alterar a Alienacao
Fiduciaria de Quotas, bem como informar imediatamente a Fiduciaria, sobre
qualquer ato, acao, procedimento ou processo a que se refere este inciso, por
meio de relatdrios descrevendo o ato, agdo, procedimento e processo em
questao e as medidas tomadas;

(vi) N3o Alienar, nem constituir qualquer Onus sobre as Participacdes Societérias,
com excegao daqueles ja previstos neste Contrato ou nas Cédulas;

(vii)  Abster-se de praticar qualquer ato que, de qualquer forma, possa resultar ou
resulte em um efeito adverso a Alienagdo Fiducidria de Quotas, ou seja, toda
acdo ou omissdao por parte das Fiduciantes, ou ainda, acdo judicial,
procedimento administrativo ou arbitral, que possa ensejar qualquer efeito
adverso na capacidade das Fiduciantes e da Terra Prometida, conforme
aplicavel, de cumprir suas obrigagdes pecuniarias e ndo pecunidrias previstas
nos Documentos da Operagao;

(viii)  Praticar todos os atos e cooperar com a Fiduciaria em tudo que se fizer
necessario ao cumprimento do disposto na Clausula 52 deste Contrato, relativa
a excussao da Alienacdo Fiduciaria de Quotas;

(ix)  Cumprir integral e tempestivamente todas as suas obrigagdes decorrentes dos
Documentos da Operagao, sem dar causa a qualquer inadimplemento durante
toda sua vigéncia; e
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(%) Transferir ou fazer com que sejam transferidos, conforme aplicavel, todos e
quaisquer Rendimentos exclusivamente para a respectiva Conta Centralizadora.

6.1.1. Por “Alienacao” (bem como o verbo correlato “Alienar”), mencionada no inciso (iii) da
Clausula 6.1 acima, entende-se qualquer operacao que envolva, direta e/ou indiretamente, de
forma voluntdria ou involuntaria, a venda, cessao, usufruto, promessa, compromisso, alienacao,
transferéncia, contribuicao, empréstimo, permuta, constituicao de usufruto ou qualquer outra
forma de disposicdo, a qualquer titulo, direta ou indireta, parcial ou total, condicionada ou nao,
de quaisquer bens e/ou direitos, ou dos respectivos poderes, pretensdes, imunidades e
faculdades, inclusive os derivados de propriedade, posse, uso ou fruicdo, por uma pessoa a
outra, inclusive por meio de controladas e reorganizacao societaria.

6.2.  As Fiduciantes, em sua qualidade de socias da Terra Prometida, declaram que estao de
acordo com os termos e condicdes previstos no presente Contrato e nas Cédulas,
comprometendo-se a cumprir ou fazer cumprir, por si ou por seus respectivos sucessores,
conforme o caso, com todos os deveres e obrigacdes aqui e ali previstos.

7. DECLARAGOES E GARANTIAS

7.1.  Declaragdes e Garantias. Em adicdo as declaragdes e garantias prestadas no ambito das
Cédulas e dos demais instrumentos de Garantia, sao razoes determinantes deste Contrato e dos
demais Documentos da Operacao, as declaracdes a seguir prestadas pelas Fiduciantes, em favor
da Fiduciaria, de que:

(i) Estdo devidamente autorizadas a celebrar este Contrato e a cumprir com suas
respectivas obrigagdes, tendo obtido todas as autorizagbes e consentimentos
necessarios, inclusive, sem limitacdo, aprovacOes societarias, necessarias a
emissdo das Cédulas e a concessao desta Alienacao Fiduciaria de Quotas, tendo
sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(i) A celebragao deste Contrato, bem como o cumprimento das obrigagdes aqui
previstas, nao infringe qualquer obrigacdao anteriormente assumida pelas
Fiduciantes;

(iii) As Fiduciantes sdo as Unicas e legitimas beneficiarias e titulares das
Participagbes Societarias, que se encontram livres e desembaracadas de
quaisquer Onus, gravame, judicial ou extrajudicial (exceto pela Alienacdo
Fiduciaria), nao existindo contra as Fiduciantes qualquer acdo ou procedimento,
judicial, administrativo, arbitral, falimentar ou fiscal de seu conhecimento, ou,
em seu melhor conhecimento, inquérito ou qualquer outro tipo de investigacao
governamental, que tenha por objeto (ou que razoavelmente possa) (@)
prejudicar ou invalidar a Alienacao Fiduciaria de Quotas, e/ou (b) comprometer
o desempenho de suas atividades, nos termos do seu objeto social, ndo
configurando nenhuma hipdtese de fraude contra credores, fraude a execugao,
fraude fiscal ou fraude falimentar;
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(iv) As Fiduciantes sdo legitimas proprietarias e possuidoras, a justo titulo, da
integralidade das ParticipagGes Societarias, sem qualquer Onus, inclusive o
direito de recebimento de quantia ou de qualquer pagamento que seja feito em
favor das Fiduciantes, no ambito das Participacdes Societarias;

(v) As Fiduciantes sdo sociedade limitadas devidamente organizada, constituida e
existente sob as leis brasileiras, em situacdo regular, bem como esta
devidamente autorizada a desempenhar as atividades descritas em seu objeto
social;

(vi) As pessoas que as representam na assinatura deste Contrato, bem como em
quaisquer outros documentos vinculados a Operacdo, tém poderes bastantes
para tanto;

(vii) Os termos deste Contrato nao contrariam qualquer ordem, decisao ou sentenca
administrativa ou judicial que afete as Fiduciantes, ou quaisquer de seus bens e
propriedades, conforme aplicavel;

(viii) Este Contrato constitui obrigacoes legais, validas, exigiveis e vinculantes das
Fiduciantes, exequiveis de acordo com os seus termos e condicoes;

(ix) A celebracao deste Contrato ndo infringe qualquer disposicao legal, contrato ou
instrumento do qual as Fiduciantes sejam parte, ou ao qual seus respectivos
bens ou direitos estejam vinculados, nem resultard em: (@) vencimento
antecipado de qualquer obrigacao estabelecida em qualquer desses contratos
ou instrumentos, (b) criagdo de qualquer Onus sobre qualquer ativo ou bem das
Fiduciantes que nado o objeto da Alienacao Fiduciaria de Quotas, ou (c) extingao
de qualquer desses contratos ou instrumentos;

(x) Inexiste a dependéncia de consentimento, aprovacdo, autorizacao ou qualquer
outra medida, tampouco notificagdo, ou declaragao ou registro junto a qualquer
orgao ou agéncia governamental ou publica ou qualquer outro terceiro, para a
autorizacao, a celebracdo e o cumprimento do presente Contrato pelas
Fiduciantes, ou a consumacgado das operagdes aqui previstas;

(xi) As declaragdes e garantias prestadas neste Contrato sao verdadeiras, corretas
e precisas na data deste Contrato e nenhuma delas omite qualquer fato
relacionado ao seu objeto, omissao essa que resultaria na falsidade de tal
declaragao ou garantia;

(xii) Cumprem, em todos os seus aspectos, com a Lei n© 12.846, de 1° de agosto de
2013, conforme alterada, e do Decreto n° 8.420, de 18 de marco de 2015,
conforme aplicavel, bem como nao constam no Cadastro Nacional de Empresas
Inidoneas e Suspensas — CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas Punidas —
CNEP; e
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(xiii) Estdo em dia com o pagamento de todas as obrigagbes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, socioambiental e de

quaisquer outras obrigacdes impostas por lei.

7.2.  Notificacdo. As Fiduciantes se comprometem a notificar imediatamente a Fiduciaria, caso
quaisquer das declaracdes prestadas neste Contrato tornem-se total ou parcialmente
inveridicas, incompletas ou incorretas, conforme aplicavel, em prazo ndo superior a 5 (cinco)
Dias Uteis da data em que tomou conhecimento de tal falsidade, incompletude e/ou imprecisao.
Caso as Fiduciantes ndo notifiquem a Fiducidria neste sentido, a referida falsidade e/ou
imprecisdo das declaracdes constituira uma hipdtese de vencimento antecipado e ensejara a
excussao das garantias, conforme estabelecido na Clausula 52 deste Contrato.

8. DESPESAS E TRIBUTOS

8.1. Despesas. Qualquer custo ou despesa eventualmente incorrido pelas Fiduciantes ou pela
Fiduciaria em razao deste Contrato — inclusive registro em cartério, honorarios advocaticios
para fins de aditamento ao presente Contrato em caso de eventual necessidade de
complemento de garantias, custas e despesas judiciais para fins da excussao, tributos e
encargos e taxas — sera de inteira responsabilidade das Fiduciantes nao cabendo a Fiducidria
qualquer responsabilidade pelo seu pagamento ou reembolso.

8.2. Reembolsos. Caso a Fiduciaria arque com qualquer custo ou despesa relacionado ao
objeto deste Contrato, ou as Obrigacdes Garantidas, as Fiduciantes deverao reembolsa-la, em
até 2 (dois) Dias Uteis, contados do recebimento dos respectivos comprovantes, aplicando-se
0s encargos moratorios previstos nas Cédulas e nos demais Documentos da Operagdo, na
hipdtese de atraso.

8.3.  Tributos. Os tributos incidentes sobre a Alienacao Fiduciaria de Quotas ora constituida,
sobre os valores e pagamentos dela decorrentes, sobre movimentagdes financeiras a ela
relativos e sobre as obrigacdes decorrentes deste Contrato, bem como sobre obrigacoes
decorrentes das Cédulas, quando devidos, deverdo ser pagos pelo respectivo contribuinte, de
acordo com a legislacao aplicavel em vigor.

9. PRAZO DE VIGENCIA

9.1.  Prazo. O presente Contrato é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel e comega
a vigorar na data de sua assinatura e permanecera em vigor até a liquidacdo integral da
totalidade das Obrigagdes Garantidas. Caso, por qualquer motivo, qualquer pagamento relativo
as Cédulas venha a ser restituido ou revogado em razdo de decisao judicial, o presente Contrato
recuperara automaticamente sua vigéncia e eficacia, devendo ser cumprido em todos os seus
termos.

9.2. Liberacdo da Alienacdo Fiduciaria de Quotas. Em até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento
do termo de quitagdo expedido pelo Agente Fiduciario atestando o integral cumprimento das
Obrigagdes Garantidas, a Fiduciaria devera enviar as Fiduciantes um termo de liberagao para:
(i) atestar o término de pleno direito deste Contrato; e (ii) autorizar as Fiduciantes a liberar
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ema Alienacao Fiducidria Quotas, por meio de averbacdo nesse sentido no(s) cartorio(s) de
registro de titulos e documentos, e proceder a alteracao do contrato social da Terra Prometida
para cancelar a averbacdo da existéncia da Alienacao Fiduciaria de Quotas nas quotas da Terra
Prometida a que se refere a Clausula 0 deste Contrato.

10. INDENIZAGAO

10.1. Obrigacdo de Indenizar. As Fiduciantes sao responsaveis por perdas, danos, custos ou
despesas (inclusive despesas judiciais e honorarios advocaticios razoaveis) causados a
Fiduciaria, resultantes, diretamente, da inexecucdo ou da execucao incorreta ou indevida de
suas obrigacdes acordadas neste Contrato ou, ainda, o inadimplemento total ou parcial das
Obrigagbes Garantidas.

10.2. As Fiduciantes se obrigam, ainda, sem prejuizo dos poderes, faculdades, pretensoes e
imunidades assegurados por lei, pelas Cédulas ou outro instrumento, a indenizar a Parte
prejudicada, conforme o caso, por qualquer prejuizo causado pela falsidade, incompletude ou
imprecisdo das declaracdes ou garantias feitas ou informagdes prestadas no ambito das Cédulas
e deste Contrato.

11. COMUNICAGCOES

11.1. Enderecos. As comunicagOes e os avisos relativos a este Contrato serao realizados por
escrito e enviados a outra Parte por transmissao via correio eletronico, ou fac-simile, observado
o disposto neste Contrato. As comunicagOes, avisos e notificacdes a serem enviadas por
qualquer das Partes nos termos deste Contrato deverao ser encaminhadas para os seguintes
enderegos:

(M) Para as Fiduciantes

JARDIM DOS PARQUES I EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
Avenida Cauaxi, n°® 293, Sala 1816, Alphaville — Barueri/SP- 06454-020
At.: Marcos Aurélio Pinelli

Tel.: (11) 99900-8280

E-mail: marcos@eben.com.br

PARQUE DAS MACIEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
Avenida Cauaxi, n® 293, Sala 1815, Alphaville, Barueri/SP- 06454-020

At.: Marcos Aurélio Pinelli

Tel.: (11) 99900-8280

E-mail: marcos@eben.com.br

(ii)  Para a Fiducidria

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Rua Iguatemi n® 192, conjunto 152 — Itaim Bibi — Sdo Paulo/SP — CEP 01451-010
At.: Rodrigo Arruy e BackOffice

Tel.: (11) 4562-7080
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E-mail: rarruy@nmcapital.com.br; contato@cpsec.com.br

(iii) Para a Interveniente Anuente

TERRA PROMETIDA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Avenida Cauaxi, n°® 293, 30%andar, Sala 3002, Alphaville, Barueri/SP, CEP: 06454-020
At.: Marcos Aurélio Pinelli

Tel.: (11) 99900-8280

E-mail: marcos@eben.com.br

11.2. Efeitos. As comunicagOes: (i) serdo consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio ou ainda por telegrama enviado
aos enderecos acima; e (ii) por fax ou correio eletronico serdo consideradas recebidas na data
de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo ou
confirmagdo de entrega emitido pela maquina utilizada pelo remetente).

11.2.1. Cada Parte obriga-se a comunicar, por escrito, a outra Parte, em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da sua ocorréncia, qualquer alteracao dos enderegos identificados na Clausula 11.1
acima.

11.2.2. A Parte que enviar a comunicagao, aviso ou notificacdo, conforme estabelecido nas
cldusulas acima, ndo sera responsavel pelo seu ndo recebimento pela outra Parte, em virtude
de sua mudanca de enderego que nao seja comunicada para as demais Partes nos termos da
Clausula 11.2.1 acima.

11.2.3. Eventuais prejuizos decorrentes da ndo observancia do disposto na Clausula 11.2.1
acima serao arcados pela Parte inadimplente.

12. DISPOSICOES GERAIS

12.1. Vinculacdo. Este Contrato devera ser vinculante entre as partes nele mencionadas,
permitindo a execucdo pelos seus respectivos sucessores e cessionarios.

12.2. Cessdo. As Partes obrigam-se a nao prometer, ceder ou transferir, total ou parcialmente,
os direitos e/ou obrigagdes decorrentes deste Contrato, salvo mediante prévia e expressa
autorizagdo, por escrito, da outra Parte, no caso da Fiducidria. A Fiducidria podera prometer,
ceder total ou parcialmente o crédito objeto da Alienacdo Fiduciaria de Quotas contratada neste
Contrato, sendo certo que a alienagao fiduciaria implicara a transferéncia, a Fiduciaria, de todos
os direitos e obrigagOes inerentes a garantia real ora constituida.

12.3. Renudncia. Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes deste
Contrato. Desta forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito
ou faculdade que caiba a Fiducidria, em razdo de qualquer inadimplemento das Fiduciantes, nao
prejudicara o exercicio de tal direito ou faculdade, ou sera interpretado como renuncia, nem
constituird novacdo, alteracdo, transigéncia, remissdao, modificacdo, redugdo dos direitos e
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obrigacdes daqui decorrentes ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou
atraso.

12.4. Lei aplicavel. A constituicdo, a validade e interpretacdo deste Contrato, incluindo a
presente clausula, serdo regidos de acordo com as leis substantivas do Brasil vigentes na data
de assinatura deste instrumento. Fica expressamente proibida e renunciada pelas Partes a
aplicacdo de equidade e/ou de quaisquer principios e regras nao previstas pelas leis substantivas
acima mencionadas.

12.5. [Invalidade ou ineficacia parcial. Caso qualquer das disposicdes ora aprovadas venha a
ser julgada ilegal, invdlida ou ineficaz, prevalecerdao validas e eficazes todas as demais
disposicoes nao afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a
substituirem as disposicOes afetadas por outra que, na medida do possivel, produza 0 mesmo
efeito.

12.6. Execucdo especifica. As Partes reconhecem este Contrato como titulo executivo
extrajudicial nos termos do artigo 784, inciso III, da Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015,
conforme alterada (“Cddigo de Processo Civil”). Para os fins deste Contrato, as Partes poderdo,
a seu critério exclusivo, requerer a execucao especifica das obrigacdoes aqui assumidas, nos
termos do artigo 815 e seguintes do Cddigo de Processo Civil e outras disposicOes aplicaveis da
lei, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das Cédulas.

12.7. Irrevogabilidade e irretratabilidade. Este Contrato é firmado em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as Partes por si e seus sucessores.

12.8. Entendimento integral. Este Contrato, as Cédulas, os instrumentos de Garantia, e
eventuais contratos a serem celebrados com terceiros, relacionados com as Cédulas e as
Garantias, constituem o integral entendimento entre as Partes com relacdo a Operacao.

12.9. Alteracdes. O presente Contrato apenas sera modificado, aditado ou complementado
com o consentimento expresso e por escrito das Fiduciantes e da Fiduciaria, mediante
aprovacao prévia dos titulares do CRI em assembleia geral, atuando por seus representantes
legais ou procuradores devidamente autorizados, quando aplicavel.

12.9.1. Em regime de excegdao a regra da Clausula 12.9 acima, este Contrato podera ser
alterado, independentemente de deliberagao de assembleia geral de titulares de CRI, sempre
que tal alteragao decorra exclusivamente: (i) a corregao de erros materiais, seja ele um erro
grosseiro, de digitacdo ou aritmético; (ii) alteracdes a quaisquer Documentos da Operacao ja
expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) Documento(s) da Operacao; (iii)
alteracdes a quaisquer Documentos da Operacdo em razao de exigéncias formuladas pela CVM
ou B3; ou (iv) em virtude da atualizacao dos dados cadastrais das Partes, tais como alteragdao
na razao social, endereco e telefone, entre outros, desde que as alteragbes ou correcoes
referidas nos itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima, ndo possam acarretar qualquer alteracdo no fluxo
das Cédulas, e desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para a Fiduciaria.
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12.10. Significado. As palavras e os termos constantes deste Contrato, aqui ndo expressamente
definidos, grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como quaisquer
outros de linguagem técnica e/ou financeira, que, eventualmente, durante a vigéncia do
presente Contrato, no cumprimento de direitos e obrigacdes assumidos pelas Partes, sejam
utilizados para identificar a pratica de quaisquer atos ou fatos, deverao ser compreendidos e
interpretados em consonancia com 0s usos, costumes e praticas do mercado de capitais
brasileiro.

12.11. Boa-fé. As Partes declaram, mutua e expressamente, que este Contrato foi celebrado
respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme manifestacao
de vontades das Partes e em perfeita relacdao de equidade.

12.12. Compromisso adicional. As Partes se obrigam a: (i) assinar todos os documentos,
inclusive instrumentos de retificacao e ratificagdo ou aditamento, caso isto se faca necessario
para atender exigéncia formulada por cartérios, como condigdo para efetivar o registro desse
instrumento; e (i) apresentar todos os documentos e informagdes exigidas, além de tomar
prontamente todas as providéncias que se fizerem necessdrias a viabilizacdo de referidos
registros. Todas e quaisquer despesas relacionadas com o disposto nesta clausula serdo arcadas
Unica e exclusivamente pela Alienante Fiduciante.

12.13. As Partes concordam que sera permitida a assinatura eletronica do presente instrumento
e de quaisquer aditivos ao presente, mediante na folha de assinaturas eletronicas, com 2 (duas)
testemunhas, para que esses documentos produzam os seus juridicos e legais efeitos. Nesse
caso, a data de assinatura deste instrumento (ou de seus aditivos, conforme aplicavel), sera
considerada a mais recente das dispostas na folha de assinaturas eletrénicas, devendo, em
qualquer hipotese, ser emitido com certificado digital nos padroes ICP-BRASIL, conforme
disposto pelo art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200/2001 em vigor no Brasil. As Partes
reconhecem que, independentemente da forma de assinatura, esse instrumento (e seus
respectivos aditivos) tem natureza de titulo executivo judicial, nos termos do art. 784 do Codigo
de Processo Civil.

12.13.1. Este Contrato produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele indicada, ainda
gue uma ou mais Partes realizem a assinatura eletronica em data posterior. Ademais, ainda que
alguma das Partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em local diverso, o local
de celebracao deste instrumento €, para todos os fins, a Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, conforme abaixo indicado.

12.14  As Partes concordam que, em razdo da atual pandemia de Covid-19 que o Pais
atravessa e que hoje limita, parcial ou totalmente, os servigos oferecidos por determinados
autoridades, caso exista alguma restricao de funcionamento de qualquer érgao, autoridade,
cartdrio e/ou junta comercial que impega o protocolo, prenotacado e/ou registro de determinado
documento para fins de atendimento de alguma obrigacao de qualquer das Partes prevista neste
instrumento, o prazo de cumprimento da respectiva obrigacdo tera inicio a partir do momento
em que a referida restricdo deixar de existir.

13. FORO

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, matheus reis pinelli, Emanuel Soares de
Oliveira Pinelli e Mara Cristina Lima.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo EOC1-CD13-3B7C-4D47.

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, matheus reis pinelli, Emanuel Soares de Oliveira Pinelli e Mara Cristina Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo EOC1-CD13-3B7C-4D47.





13.1. Foro. Fica eleito o foro de Sao Paulo do Estado de Sao Paulo, com exclusao de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura resultantes deste
Contrato.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente Contrato, de forma
eletrbnica, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 08 de outubro de 2021.

[ O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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[Pdagina 1/1 de assinatura do Instrumento Particular de Constituicdo de Alienacdo Fiducidria de
Participagdo Societdria em Garantia, datado de 08 de outubro de 2021]

Nome: Emanuel Soares de Oliveira Pinelli Nome: Matheus Reis Pinelli

Cargo: Administrador Cargo:Administrador

JARDIM DOS PARQUES I EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Fiduciante
Nome: Emanuel Soares de Oliveira Pinelli Nome: Matheus Reis Pinelli
Cargo: Administrador Cargo:Administrador

PARQUE DAS MACIEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Fiduciante
Rodrigo Geraldi Arruy
Diretor
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.
FIDUCIARIA
Nome: Emanuel Soares de Oliveira Pinelli Nome: Matheus Reis Pinelli
Cargo: Administrador Cargo: Administrador

TERRA PROMETIDA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Interveniente Anuente
TESTEMUNHAS:
1. 2.
Nome: Mara Cristina Lima Nome: Flavia Rezende Dias
CPF: 148.236.208-28 CPF: 370.616.918-59
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ANEXO I
MODELO DE ADITAMENTO

O presente [¢] Aditamento ao Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas (“Aditamento”), é
celebrado entre as partes abaixo qualificadas:

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes abaixo qualificadas:

1. JARDIM DOS PARQUES I EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade
limitada devidamente registrada na Junta Comercial de Sdo Paulo/SP sob NIRE n° 3523112637-
8, com sede na Avenida Cauaxi, n® 293, Sala 1816, Alphaville, Cidade de Barueri, Estado de
Sao Paulo, CEP 06454-020, devidamente inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n°® 30.912.031/0001-80, neste ato representada na
forma do seu contrato social (“Jardim dos Parques™);

2. PARQUE DAS MACIEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade
limitada devidamente registrada na Junta Comercial de Sdo Paulo/SP sob NIRE n° 3523175387-
9, com sede na Avenida Cauaxi, n® 293, Sala 1815, Alphaville, Cidade de Barueri, Estado de
Sao Paulo, CEP 06454-020, devidamente inscrita no CNPJ/ME sob o n® 34.549.091/0001-30,
este ato representada na forma do seu contrato social ("SPE Macieiras” e, em conjunto com
Jardim dos Parques, “Fiduciantes™)

3. CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por agdes, com
sede na Rua Iguatemi, n® 192, conjunto 152, Bairro Itaim Bibi, Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 31.468.139/0001-98, neste ato representada na forma
de seu estatuto social (“Fiducidria” ou “Securitizadora”, e, em conjunto com Fiduciantes,
referidas como “Partes” ou, individual e indistintamente, como “Parte”).

E, na qualidade de interveniente anuente,

4, TERRA PROMETIDA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade
limitada devidamente registrada na Junta Comercial de Sao Paulo sob o NIRE n°
35.237.401.826, com sede na Avenida Cauaxi, n°® 293, 30° andar, Sala 3002, Alphaville Centro
Industrial, Cidade de Barueri, Estado de Sao Paulo, CEP 06454-020, neste ato representada na
forma de seu contrato social (“Interveniente Anuente” ou “Terra Prometida”).

CONSIDERANDO QUE:

(a) Em 08 de outubro de 2021, as Partes firmaram um Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Quotas (conforme aditado ou suplementado de tempos em tempos) (“Contrato”), que foi
registrado nos cartorios de registro de titulos e documentos de [], Estado de [¢], sob 0 n° [e],
em [¢];

(b) Nos termos da Clausula 3.2.2 do Contrato, as Partes concordaram em aditar o Contrato
a fim de estender a alienacao fiduciaria para as [Novas Quotas], descritas abaixo.
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ISTO POSTO, as Partes presentes celebram o presente o Aditamento sob os seguintes termos
e condigOes:

1. TERMOS DEFINIDOS

1.1. Ostermos em letras mailsculas usados, porém, ndo definidos neste documento, devem
ter o mesmo significado atribuido a eles no Contrato.

2. NOVOS BENS

2.1. As Fiduciantes, por meio deste instrumento, em carater irrevogavel e irretratavel,
alienam fiduciariamente a Fiducidria a propriedade resolivel e a posse indireta sobre a
totalidade das Novas Participacdes Societarias, especificadas detalhadamente no Anexo A
(“Novas Participacdes Societarias”), nos termos do disposto artigo 1.361 e seguintes do Codigo
Civil.

2.2. Para propositos do Contrato, a definicdo de Novas Participagdes Societarias deve
também abranger as Participacdes Societarias.

3. REGISTRO

3.1. Até 5 (cinco) Dias Uteis contado a partir desta data, as Fiduciantes, a seu exclusivo
custo, deverdo submeter este Aditamento para registro no Registro de Titulos e Documentos
competente. Uma evidéncia do registro final deste Aditamento devera ser entregue a Fiducidria
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data do registro do presente Aditamento perante
os competentes cartorios de registro de titulos e documentos.

4. RATIFICAGAO

4.1. Todas as disposicoes do Contrato ndo expressamente alteradas ou modificadas por este
Aditamento permanecerao em pleno vigor e efeito, de acordo com os termos do Contrato.

5. DISPOSICOES GERAIS
5.1. Este Aditamento sera regido e interpretado de acordo com a legislacao brasileira.

5.2. Qualquer litigio decorrente deste Aditamento sera levado perante os tribunais de Sdo
Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil, com a exclusdo de qualquer outro, independentemente de
quao privilegiado possa ser.

5.3. As Partes concordam que serd permitida a assinatura eletronica do presente
instrumento, mediante na folha de assinaturas eletronicas, com 2 (duas) testemunhas, para
que esse documento produza os seus juridicos e legais efeitos. Nesse caso, a data de assinatura
deste instrumento serd considerada a mais recente das dispostas na folha de assinaturas
eletronicas, devendo, em qualquer hipdtese, ser emitido com certificado digital nos padrdes
ICP-BRASIL, conforme disposto pelo art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200/2001 em vigor no
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Brasil. As Partes reconhecem que, independentemente da forma de assinatura, esse
instrumento tem natureza de titulo executivo judicial, nos termos do art. 784 do Cddigo de
Processo Civil.

5.4. Este Contrato produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele indicada, ainda
gue uma ou mais Partes realizem a assinatura eletrénica em data posterior. Ademais, ainda que
alguma das partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em local diverso, o local
de celebracao deste instrumento &, para todos os fins, a Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, conforme abaixo indicado

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente Contrato, de forma
eletrbnica, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, [¢] de [¢] de 20[e].

JARDIM DOS PARQUES I EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

PARQUE DAS MACIEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

TERRA PROMETIDA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, matheus reis pinelli, Emanuel Soares de

Oliveira Pinelli e Mara Cristina Lima.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo EOC1-CD13-3B7C-4D47.

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Geraldi Arruy, Flavia Rezende Dias, matheus reis pinelli, Emanuel Soares de Oliveira Pinelli e Mara Cristina Lima.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo EOC1-CD13-3B7C-4D47.





TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:
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ANEXO II
MANDATO

JARDIM DOS PARQUES I EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade limitada
devidamente registrada na Junta Comercial de Sao Paulo/SP sob NIRE n® 3523112637-8, com
sede na Avenida Cauaxi, n°® 293, Sala 1816, Alphaville, Cidade de Barueri, Estado de Sao Paulo,
CEP 06454-020, devidamente inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da
Economia ("CNPJ/ME") sob o n° 30.912.031/0001-80 e PARQUE DAS MACIEIRAS
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade limitada devidamente registrada na
Junta Comercial de Sdo Paulo/SP sob NIRE n° 3523175387-9, com sede na Avenida Cauaxi, n®
293, Sala 1815, Alphaville, Cidade de Barueri, Estado de Sdo Paulo, CEP 06454-020,
devidamente inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 34.549.091/0001-30, (doravante designadas
“Qutorgantes”), por meio de seus representantes legais abaixo assinados, nomeiam e
constituem, em carater irrevogavel e irretratavel, consoante os artigos 683, 684 e 685, do
Cédigo Civil, sua bastante procuradora a CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO
S.A., sociedade por acOes, com sede na Rua Iguatemi, n°® 192, conjunto 152, Bairro Itaim Bibi,
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 31.468.139/0001-98
(doravante designada “Outorgada”). Em caso de inadimplemento das Outorgantes, com o
propdsito especial e exclusivo de realizar todo e qualquer ato necessario a fim de, nos termos
da Clausula 52 do “Instrumento Particular de Constituicdo de Alienacdo Fiducidria de
Participacdo Societdria em Garantia’, datado de 08 de outubro de 2021 (designado, conforme
aditado, o “Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas”), preservar a eficacia do Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Quotas e excutir as Garantias nele previstas, bem como firmar, se
necessario, quaisquer documentos e praticar quaisquer atos necessarios a excussao das demais
Garantias constituidas em favor da Fiduciaria: (i) praticar qualquer ato (inclusive atos perante
qualquer terceiro ou qualquer érgao publico) e firmar qualquer instrumento compativel com os
termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e em relagdo as Participagdes Societarias;
(i) praticar todos os atos necessarios para a preservagao do Contrato de Alienagdo Fiduciaria
de Quotas, bem como da situagdo das Garantias nele constituidas, como direito de garantia de
primeiro grau valido, exequivel e devidamente formalizado; (iii) conduzir os procedimentos de
excussao de Garantias, conforme previstos no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
podendo, inclusive, sem limitacao, vender, alienar ou sob qualquer forma dispor da Participacao
Societaria, independentemente de leildo, hasta publica, avaliacao (prévia ou ndo), notificacdo
judicial ou extrajudicial, em conformidade com o disposto no artigo 1.433 do Cddigo Civil; (iv)
receber o produto da execucao das Garantias para pagamento das Obrigacoes Garantidas, bem
como dar e receber quitagao em nome das Fiduciantes; (v) firmar todos e quaisquer outros
instrumentos e praticar todos os atos (inclusive atos perante qualquer terceiro ou qualquer
6rgao publico) necessarios para excutir, constituir, conservar, formalizar ou validar as Garantias,
bem como aditar o Contrato para tais fins, incluindo celebrar contratos exigidos para reconstituir
a Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (vi) cobrar, receber, vender ou permitir a venda, cessao,
opcao ou opgdes de compra ou de outra forma alienar, conforme o caso, a totalidade ou
qualquer parte das ParticipacOes Societarias, por meio de venda publica ou privada, observada
a legislacdo aplicavel, e independentemente de qualquer notificacdo judicial ou extrajudicial,
para transferéncia da titularidade das Quotas Oneradas para terceiros; (vii) assinar todos e
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quaisquer instrumentos e praticar todos os atos perante qualquer terceiro ou autoridade
governamental, incluindo, sem limitacao, a Comissao de Valores Mobiliarios e qualquer bolsa de
valores ou camara de liquidacdo na hipotese de um leildo, que sejam necessarios para efetuar
a venda publica ou privada das Quotas Oneradas, independentemente de qualquer notificacao
judicial ou extrajudicial, inclusive requerer a respectiva autorizagdao ou aprovagao; (viii)
representar as Fiduciantes na Republica Federativa do Brasil, em juizo ou fora dele, perante
terceiros e todas e quaisquer agéncias ou autoridades federais, estaduais ou municipais, em
todas as suas respectivas divisdes e departamentos, incluindo, entre outras, juntas comerciais,
conforme o caso, Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, instituigdes financeiras, para
os propdsitos dos poderes aqui outorgados; e (ix) praticar, enfim, todos os atos, bem como
firmar quaisquer documentos, necessarios, Uteis ou convenientes ao cabal desempenho do
presente mandato que podera ser substabelecido para escritorios de advocacia de primeira
linha, no todo ou em parte, com ou sem reserva, pela Fiduciaria, bem como revogar o
substabelecimento. Os termos em letra mailscula ora empregados, sem definicao no presente
instrumento, terdo o significado a eles atribuido no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas.
A presente procuragdo: (@) € outorgada de forma irrevogavel e irretratavel; (b) destina-se ao
atendimento das obrigagOes previstas no Contrato de Alienacao Fiducidria de Quotas, em
conformidade com artigo 684 do Cddigo Civil; e (c) é valida por 1 (ano) ano.

Sao Paulo, 08 de outubro de 2021.

Nome: Emanuel Soares de Oliveira Pinelli Nome: Matheus Reis Pinelli

Cargo: Administrador Cargo:Administrador

JARDIM DOS PARQUES I EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Nome: Emanuel Soares de Oliveira Pinelli Nome: Matheus Reis Pinelli

Cargo: Administrador Cargo:Administrador

PARQUE DAS MACIEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE
PARTICIPACAO SOCIETARIA EM GARANTIA

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes abaixo qualificadas:

1. JARDIM DOS PARQUES I EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade
limitada devidamente registrada na Junta Comercial de S3ao Paulo/SP sob NIRE n° 3523112637-
8, com sede na Avenida Cauaxi, n® 293, Sala 1816, Alphaville, Cidade de Barueri, Estado de
Sao Paulo, CEP 06454-020, devidamente inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n° 30.912.031/0001-80, neste ato representada na
forma do seu contrato social ("Jardim dos Parques”);

2. PARQUE DAS MACIEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade
limitada devidamente registrada na Junta Comercial de Sdo Paulo/SP sob NIRE n° 3523175387-
9, com sede na Avenida Cauaxi, n® 293, Sala 1815, Alphaville, Cidade de Barueri, Estado de
Sao Paulo, CEP 06454-020, devidamente inscrita no CNPJ/ME sob o n® 34.549.091/0001-30,
neste ato representada na forma do seu contrato social ("SPE Macieiras” e, em conjunto com
Jardim dos Parques, “Fiduciantes™)

3. CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por agdes, com
sede na Rua Iguatemi, n® 192, conjunto 152, Bairro Itaim Bibi, Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 31.468.139/0001-98, neste ato representada na forma
de seu estatuto social (“Fiducidria” ou “Securitizadora”, e, em conjunto com Fiduciantes,
referidas como “Partes” ou, individual e indistintamente, como “Parte”).

E, na qualidade de interveniente anuente,

4, TERRA PROMETIDA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade
limitada devidamente registrada na Junta Comercial de Sao Paulo sob o NIRE n°
35.237.401.826, com sede na Avenida Cauaxi, n°® 293, 30° andar, Sala 3002, Alphaville Centro
Industrial, Cidade de Barueri, Estado de Sao Paulo, CEP 06454-020, neste ato representada na
forma de seu contrato social (“Interveniente Anuente” ou “Terra Prometida”).

CONSIDERANDO QUE:

a) A Fiduciante Jardim dos Parques é proprietaria do imdvel objeto da matricula n® 126.207,
do Cartdrio de Registro de Imdveis de Taubaté, Estado de Sao Paulo (“Cartério de Registro de
Imdveis”) (“Imdvel Amendoeiras”), onde esta sendo desenvolvido o empreendimento imobiliario
residencial denominado “Condominio Residencial Jardim das Amendoeiras”, situado na Avenida
Virgilio Cardoso Pinna — Area B01-C, no Bairro de Piracangagud, no Municipio de Taubaté,
Estado de Sao Paulo (“Condominio Amendoeiras” ou “Empreendimento Amendoeiras™);

b) O Condominio Amendoeiras, cujos projetos foram aprovados pela municipalidade de
Taubaté, Estado de Sao Paulo, processo n® 18.185/2018, em 23/10/2018, e memorial descritivo
das especificacdes da obra encontra-se depositado no Registro de Imdveis de Taubaté, esta





sendo desenvolvido nos termos da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada
(“Lei n° 4.591/64"), composto por 128 (cento e vinte e oito) unidades assobradadas,
exclusivamente residenciais, o qual, conforme R.4 da Matricula, datado de 27/11/2018,
apresenta 11.926,96 m2 (onze mil, novecentos e vinte e seis virgula noventa e seis metros
quadrados) de area total construida e 16.118,39m?2 (dezesseis mil, cento e dezoito virgula trinta
e nove metros quadrados) de area privativa, com o objetivo de ser incorporado e ter suas
unidades vendidas e serem futuramente individualizadas (“Unidades Amendoeiras™);

c) A Fiduciante SPE Macieiras é proprietaria do imdvel objeto da matricula n°® 126.206, do
Cartorio de Registro de Imdveis ( “Imdvel Macieiras/Castanheiras”, o qual, em conjunto com
Imoével Amendoeiras, serdo denominados simplesmente “Imdveis”), onde estd sendo
desenvolvido o empreendimento imobilidrio residencial denominado “Condominio Residencial
Jardim das Macieiras”, situado na Avenida Virgilio Cardoso Pinna — Area B01-B, no Municipio de
Taubaté (“"Condominio Macieiras/Castanheiras” ou “Empreendimento Macieiras/Castanheiras”);

d) O Condominio Macieiras/Castanheiras, cujos projetos foram aprovados pela
municipalidade de Taubaté, Estado de Sao Paulo, processo n® 71.764/2018, em 14/06/2019, e
memorial descritivo das especificacdes da obra encontra-se depositado no Registro de Imdveis
de Taubaté, esta sendo desenvolvido nos termos da Lei n°® 4.591/64, composto por 115 (cento
e quinze) unidades residéncias assobradadas, exclusivamente residenciais, o qual, conforme
R.5 da Matricula, datado de 23/11/2020, apresenta 10.776,63m?2 (dez mil, setecentos e setenta
e seis metros e sessenta e trés centimetros quadrados) de area total construida e 14.494,45m?2
(quatorze mil, quatrocentos e noventa e quatro metros e quarenta e cinco centimetros
quadrados) de area privativa, com o objetivo de ser incorporado e ter suas unidades vendidas
e serem futuramente individualizadas (“Unidades Macieiras/Castanheiras” e, em conjunto com
as Unidades Amendoeiras, doravante denominadas simplesmente como “Unidades”);

e) A Fiduciante Jardim dos Parques emitiu, nos termos da Lei n°® 10.931, de 02 de agosto
de 2004, conforme em vigor, em 08/10/2021, a Cédula de Crédito Bancario n® 215/2021
(“Cédula Amendoeiras”), no valor de R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) em favor da
PLANNER SOCIEDADE DE CREDITO AO MICROEMPREENDEDOR S.A., instituicdo
financeira, com sede no Estado de Sao Paulo, Cidade de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria
Lima, n° 3900, 10° andar, CEP: 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 05.684.234/0001-19
(“Planner”), montante esse que servira, dentre outra destinagdo, para o desenvolvimento das
obras dos Empreendimentos Alvo (conforme definicao abaixo) e aquisicao, pela Interveniente
Anuente, dos Terrenos abaixo descritos;

f) A Fiduciante SPE Macieiras emitiu, nos termos da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004,
conforme em vigor, em 08/10/2021, a Cédula de Crédito Bancario n® 216/2021 (“Cédula
Macieiras/Castanheiras” e, quando mencionada em conjunto com a Cédula Amendoeiras,
“CCB’s"” ou “Cédulas™), no valor de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes reais) em favor da
Planner, montante esse que servira, dentre outra destinagao, para o desenvolvimento das obras
dos Empreendimentos Alvo (conforme definicdo abaixo), e aquisicao, pela Interveniente
Anuente, dos Terrenos abaixo descritos;






g) A Terra Prometida pretende adquirir os seguintes terrenos (“Terrenos”): (i) Imdvel Rural
denominado “Granja Piloto Ltda — Gleba C”, melhor descrito na matricula n® 139.475, ficha 1,
Livro n® 2 do Registro Geral do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Taubaté, Estado
de S3ao Paulo, este doravante denominado “Terreno 1° loteamento”; (ii) Imdvel Rural
denominado “Granja Piloto Ltda — Gleba A”, melhor descrito na matricula n°® 139.473, ficha 1,
Livro n® 2 do Registro Geral do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Taubaté, Estado
de S3ao Paulo, este doravante denominado “Terreno 2° loteamento”; (ii) Imdvel Rural
denominado “Granja Piloto Ltda — Gleba B”, melhor descrito na matricula n® 139.474, ficha 1,
Livro n® 2 do Registro Geral do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Taubaté, Estado
de Sdo Paulo, este doravante denominado “Terreno 3° Loteamento”;

h) A aquisicdo dos Terrenos cujo proprietario € BNY Mellon Servicos Financeiros
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ/ME sob n° 02.201.501/0001-
61, na qualidade de administradora do JGP Canvas Distressed Fundo de Investimento em
Direitos Creditdrios ndo Padronizados, inscrito no CNPJ/ME sob n° 13.504.046/0001-90, sera
realizada com recurso das Cédulas mediante o aumento de capital da Terra Prometida pelas
Fiduciantes e celebracdo de Escritura Publica de Compra e Venda (“Escritura Terrenos”);

i) A Terra Prometida pretende desenvolver loteamento no Terreno 1°© Loteamento
(“Condominio 1° Loteamento” ou “Empreendimento 1° Loteamento” que, em conjunto com
Empreendimento Macieiras/Castanheiras e Empreendimento Amendoeiras, serdo doravante
designados como “Empreendimentos Alvo” ou “Condominios”);

j) As Fiduciantes se obrigaram em decorréncia da emissao das Cédulas, entre outras
obrigacoes, a pagar a Planner os direitos creditorios decorrentes das Cédulas, entendidos como
créditos imobilidrios em razdo de sua destinagao especifica de financiar as atividades
relacionadas a incorporacado/loteamento imobiliario dos Empreendimentos Alvo e aquisicao dos
Terrenos, que compreendem a obrigacao de pagamento pelas Fiduciantes do Valor Principal e
dos Juros Remuneratorios (conforme definidos nas Cédulas), bem como todos e quaisquer
outros direitos creditérios a serem devidos pelas Fiduciantes por forca das Cédulas, e a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizagOes, seguros, custas das Cédulas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais
e legais previstos nas Cédulas (“Créditos Imobiliarios”);

k) A Planner cede, na presente data, a Fiduciaria, na qualidade de securitizadora, a
totalidade dos Créditos Imobilidrios, mediante a celebracdo, do “Instrumento Particular de
Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios e Outras Avencas” (“Contrato de Cessao”);

) As Fiduciantes obrigaram-se a outorgar, em garantia do cumprimento fiel e integral de
todas as obrigagdes assumidas no ambito das CCB's, incluindo, mas nao se limitando, ao
adimplemento dos Créditos Imobilidrios, conforme previsto nas CCB's, tais como os montantes
devidos a titulo de Valor Principal ou saldo do Valor Principal, conforme aplicavel, Juros
Remuneratdrios, ou encargos de qualquer natureza, bem como quaisquer outras obrigacoes





derivadas das CCB's e dos demais documentos dela originados (“Obrigacdes Garantidas”), as
seguintes garantias (quando em conjunto, “Garantias” e “Instrumentos de Garantia”,
respectivamente):

(i)

(i)

(iii)

(iv)

Cessao fiduciaria da totalidade dos recebiveis de titularidade das Fiduciantes
oriundos das Unidades Vendidas (“Direitos Creditérios Unidades Vendidas”), e
promessa de cessao fiducidria da totalidade dos recebiveis de titularidade das
Fiduciantes, oriundos da comercializagdo das Unidades em Estoque (“Direitos
Creditérios Unidades em Estoque”), a serem formalizadas, nesta data, por meio do
“Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria e Promessa de Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditdrios e Outras Avencas” (“Contrato de Cessao Fiduciaria” ou “Cessdo
Fiduciaria”). As Unidades em Estoque que forem efetivamente vendidas pelas
Fiduciantes passardao a integrar o conceito de “Unidades Vendidas” e,
consequentemente, seus respectivos direitos creditdrios passardo a integrar o
conceito de “Direitos Creditdrios Unidades Vendidas”. A Cessao Fiduciaria também
englobara os direitos creditdrios decorrentes da comercializagdo das unidades dos
Empreendimentos Alvo da comercializagao das unidades residenciais do loteamento
a ser desenvolvido no Terreno 1° Loteamento (em conjunto, as unidades dos
Empreendimentos Alvo serdao doravante denominadas simplesmente “Unidades”,
sendo que os recebiveis advindos das vendas das Unidades serdao denominados
simplesmente como “Direitos Creditérios”). Os Direitos Creditdrios deverdo ser
depositados nas respectivas contas arrecadadoras dos Condominios e,
posteriormente, ser transferidos para conta que concentrard o0s recursos
provenientes dos Condominios;

Alienagdo fiducidria, quando em conjunto em Alienagado Fiduciaria da operagao sobre
o Imoével e as Unidades Amendoeiras (“Alienacao Fiducidria 1”), a ser formalizada,
nesta data, por meio da celebragdo do “Instrumento Particular de Alienagao
Fiduciaria de Imoveis em Garantia e Outras Avengas” (“Instrumento Particular de
Alienacdo Fiduciaria 1");

Alienacdo fiduciaria sobre o Imovel e as Unidades Macieiras/Castanheiras
(“Alienacdo Fiduciaria 2"), a ser formalizada, nesta data, por meio da celebragao do
“Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imdveis em Garantia e Outras
Avencas” (“Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria 2");

Alienacdo fiduciaria sobre os seguintes imoveis (i) de propriedade da JARDIM DAS
CASTANHEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade
empresaria limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n° 38.138.267/0001-12, com sede
na Avenida Cauaxi, n® 293, Sala 1816, Alphaville Centro Industrial, Barueri - SP,
CEP: 06454-020, cujo ato constitutivo esta registrado na Junta Comercial do Estado
de Sao Paulo sob o NIRE 35.236.258.655, descrito devidamente na CCB (matricula
n° 126.209, ficha 1, Livro n° 2 do Registro Geral do Oficial de Registro de Imdveis
da Comarca de Taubaté, Estado de Sao Paulo); e (ii) de propriedade da JARDIM DA





(v)

(vi)

(vii)

(viii)

PITANGUEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade
empresaria limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.291.584/0001-49, com sede
na Avenida Cauaxi, n® 293, Sala 1816, Alphaville Centro Industrial, Barueri - SP,
CEP: 06454-020, cujo ato constitutivo esta registrado na Junta Comercial do Estado
de Sao Paulo sob o NIRE 35.231.923.391, descrito devidamente na CCB (matricula
n° 126.205, ficha 1, Livro n® 2 do Registro Geral do Oficial de Registro de Iméveis
da Comarca de Taubaté, Estado de Sdo Paulo) (“Alienacdo Fiduciaria 3"), a ser
formalizada, nesta data, por meio da celebracao do “Instrumento Particular de
Alienacao Fiducidria de Imdveis em Garantia e Outras Avencas” (“Instrumento
Particular de Alienacao Fiduciaria 3");

Alienacdo fiduciaria sobre o Terreno 2° Loteamento e sobre o Terreno 3°
Loteamento (“Alienacdo Fiduciaria 4”), a ser formalizada, nesta data, por meio da
celebracao do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis em
Garantia com Condicao Suspensiva e Outras Avencas” (“Instrumento Particular de
Alienacao Fiduciaria 4");

Alienacao fiduciaria sobre o Terreno 1° Loteamento (“Alienacdo Fiducidria 5" que,
em conjunto com Alienacao Fiduciaria 1, Alienacao Fiducidria 2, Alienacdo Fiducidria
3 e Alienacao Fiduciaria 4 serdo denominadas simplesmente “Alienacado Fiducidria”),
a ser constituida por meio da celebragao do “Instrumento Particular de Alienagdo
Fiduciaria de Iméveis em Garantia e Outras Avencas”, cuja minuta, rubricada pelas
Partes, faz parte integrante das CCBs como Anexo VI, a qual devera ser formalizada
apds o registro do empreendimento imobilidrio a ser realizado no Terreno 1°
Loteamento (“Instrumento Particular de Alienacao Fiducidria 5”, que, em conjunto
com o Instrumento Particular de Alienagao Fiduciaria 1, Instrumento Particular de
Alienacdo Fiduciaria 2, Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria 3 e
Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria 4 serdo denominados simplesmente
“Instrumentos Particulares de Alienagao Fiduciaria”). A Alienagao Fiduciaria 5 recaira
sobre unidades equivalentes a 10.000 m2 (dez mil metros quadrados) dos lotes
comerciais do empreendimento a ser desenvolvido no Terreno 1° Loteamento. As
Fiduciantes obrigam-se a apresentar a Securitizadora a matricula do Terreno 1°
Loteamento com o registro da Alienagdo Fiduciaria 5 no prazo de até 45 (quarenta
e cinco) dias contados da data do registro do empreendimento imobilidrio que sera
desenvolvido no Terreno 1° Loteamento;

A presente Alienacao fiducidria sobre as quotas da Interveniente Anuente
(“Alienacdo Fiducidria de Quotas”), a ser formalizada, nesta data, por meio da
celebracao do “Instrumento Particular de Constituicao de Alienacdo Fiduciaria de
Participacdo Societaria em Garantia” (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas”);

Garantia fidejussoria (“Aval”), prestada nos termos do artigo 897 da Lei n° 10.406,
de 10 de janeiro de 2002 (“Cddigo Civil”), pelos seguintes Avalistas qualificados
acima;






(ix) Carta de Fianga outorgada em 08/10/2021 (“Carta de Fianca”); e

(%) O Fundo de Despesas e o Fundo de Obras integrardo o patriménio separado da
Securitizadora, nos termos do Termo de Securitizacdo, e seus recursos serao
utilizados nos termos dos Documentos da Operagao.

m) A Fiduciaria, na qualidade de securitizadora, emite, nesta data, 2 (duas) Cédulas de
Crédito Imobiliario integral, com garantia real, sob a forma escritural ("CCIL"), para representar
os Créditos Imobilidrios, nos termos do Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobilidrio com Garantia Real e Sob a Forma Escritural (“Escritura de Emissdo de CCI"),
celebrado entre a Fiduciaria e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, atuando por sua filial na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano 466, bloco B, conjunto
1401, Itaim Bibi, CEP 04534-005, inscrita no CNPJ/ME sob o n© 15.227.994/0004-01
(“Instituicdo Custodiante” ou “Agente Fiducidrio”, conforme aplicavel);

n) A Fiduciaria € uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, constituida nos
termos do artigo 3° da Lei n.© 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei
n® 9.514/97"), devidamente registrada perante a CVM nos termos da Instrucao CVM n© 414, de
30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Instrugao CVM 414"), tendo como objeto, dentre
outras atividades, a aquisicdo de recebiveis imobilidrios e consequente securitizacao por meio
da emissao de certificados de recebiveis imobiliarios;

0) A Fiduciaria vinculou os Créditos Imobilidrios, garantidos pela presente alienacdo
fiduciaria e representados pelas CCI, aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 132 Série
da sua 12 Emissao ("CRI"), conforme o Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da
Securitizadora ("Termo de Securitizacdo”), celebrado, nesta data, entre a Fiduciaria e o Agente
Fiduciario;

p) Os CRI serdao objeto de oferta publica de distribuicao, com esforcos restritos de
colocagdo, nos termos da Instrucao CVM n© 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme em
vigor (“Oferta Publica Restrita”), contando com a intermediacdo da TERRA INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 03.751.794/0001-13, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 100, 5° andar, conforme o “Contrato de
Distribuicao Publica com Esforgos Restritos, sob o Regime de Melhores Esforgos, de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da 132 Série da 1@ Emissdao da Casa de Pedra Securitizadora de
Crédito S.A.” (“Contrato de Distribuicao”);

q) Integram a Oferta Publica Restrita os seguintes documentos (quando em conjunto,
“Documentos da Operacao”): (i) as CCB's; (ii) a Escritura de Emissao de CCI; (iii) o Contrato de
Cessao; (iv) o presente Contrato; (v) o Contrato de Cessao Fiduciaria; (vi) cada Instrumento
Particular de Alienacgdo Fiduciaria; (vii) a Carta de Fianga; (viii) o Termo de Securitizagdo; (ix)






os boletins de subscricao dos CRI, conforme firmados por cada titular dos CRI; (x) o Contrato
de Distribuicdo; e (xi) quaisquer aditamentos aos documentos mencionados acima;

r) A garantia a ser constituida nos termos deste Contrato, pelas Fiduciantes, é parte de
uma operacao estruturada nos termos da Lei n® 9.514/97, de forma que este Contrato deve ser
interpretado em conjunto com os demais Documentos da Operacao; e

S) As Partes dispuseram de tempo e condigdes adequadas para a avaliacado e discussao de
todas as clausulas deste Contrato, cuja celebracao, execucao e extincdo sao pautadas pelos
principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de
Participacao Societaria em Garantia (“Contrato”), o qual sera regido pelas seguintes clausulas,
condicOes e caracteristicas.

I- CLAUSULAS
1. PRINCiPIOS E DEFINICOES

1.1.  As palavras e os termos constantes deste Contrato nao expressamente aqui definidos,
grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como, quaisquer outros de
linguagem técnica e/ou financeira ou nao, que, eventualmente, durante a vigéncia do presente
Contrato no cumprimento de direitos e obrigagdes assumidos pelas Partes, sejam utilizados para
identificar a pratica de quaisquer atos, deverdao ser compreendidos e interpretados conforme
significado a eles atribuidos nos demais Documentos da Operagao.

1.2.  Salvo qualquer disposicao expressa em contrario prevista neste Contrato, todos os
termos e condigdes dos Documentos da Operagao aplicam-se total e automaticamente a este
Contrato e deverao ser considerados como uma parte integrante deste instrumento, como se
estivessem aqui transcritos.

2. OBRIGAGOES GARANTIDAS

2.1 Obrigacbes Garantidas. A Alienacao Fiducidria de Quotas prevista neste Contrato
garantira o cumprimento integral das obrigagOes, principais e acessorias das Fiduciantes no
ambito das Cédulas, dos instrumentos de Garantia e demais Documentos da Operacdo,
incluindo: (i) todas as obrigagOes, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas ou
que venham a ser assumidas pelas Fiduciantes no ambito das Cédulas, incluindo, mas ndo se
limitando, ao pagamento do valor de principal, atualizado pela atualizacdo monetaria, dos juros
remuneratdrios, bem como a totalidade dos respectivos acessorios, tais como, encargos
moratorios, multas, penalidades, indenizagbes, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos nos termos das Cédulas; (ii) todas as despesas
e encargos, no ambito da emissao dos CRI, para manter e administrar o patriménio separado
dos CRI, incluindo, sem limitagdo, eventuais pagamentos derivados de: (a) incidéncia de






tributos, além das despesas de cobranca e de intimacao, conforme aplicavel; (b) qualquer custo
ou despesa incorridos pelo Agente Fiduciario em decorréncia de processos, procedimentos e/ou
outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus direitos; e (c)
qualquer custo ou despesa incorrido para emissao e manutengao das CCI e dos CRI.

2.2

Descricdo das Obrigacdes Garantidas: As Obrigacdes Garantidas possuem as

caracteristicas descritas nas CCB’s que, para os fins do artigo 66-B da Lei n® 4.728/65 e do
artigo 18 da Lei n° 9.514/97, constituem parte integrante e inseparavel deste Contrato, como
se nele estivessem integralmente transcritos, conforme caracteristicas abaixo:

- Cédula Amendoeiras

a)

b)

c)

d)

e)

g)

h)

Valor Principal: R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais);
Data de emissao: 08 de outubro de 2021;

Prazo: 1565 (hum mil, quinhentos e sessenta e cinco) dias, a partir da data de emissao
da Cédula Amendoeiras;

Data de Vencimento: 20 de janeiro de 2026;

Cronograma de Amortizagdo: A amortizacao do Valor Principal atualizado sera realizada
na forma do Anexo I da Cédula Amendoeiras;

Atualizacdo Monetdria e Juros Remuneratérios: O Valor Principal sera atualizado
monetariamente mensalmente pela variacao positiva do fndice Nacional de Custo da
Construgao - Disponibilidade Interna, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas (“INCC-DI”
e “Atualizacao Monetaria”, respectivamente). Sobre o Valor Principal Atualizado incidirao
juros remuneratdrios equivalentes a 14,71% (quatorze inteiros e setenta e um centésimos
por cento) ao ano, capitalizados diariamente, pro rata temporis, com base em um ano de
360 (trezentos e sessenta) dias, de acordo com a férmula constante no Anexo II da Cédula
Amendoeiras, desde a data da primeira Integralizagdo, inclusive, ou da Data de
Aniversario dos Juros Remuneratdrios imediatamente anterior, inclusive, até a prdxima
Data de Aniversario, exclusive; ("Juros Remuneratérios”);

Data de Pagamento de Juros Remuneratdrios: O pagamento dos Juros Remuneratorios,
ocorrera conforme estabelecido no Anexo I da Cédula Amendoeiras;

Encargos Moratdrios: No caso de inadimplemento de qualquer das obrigacdes assumidas
na Cédula Amendoeiras, ou atraso, por parte da Jardim dos Parques, no pagamento de
parte ou da totalidade do saldo devedor da Cédula Amendoeiras, seja pelos vencimentos
estipulados no Cronograma de Pagamentos constante no Anexo I da Cédula Amendoeiras
ou na ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado (conforme
definidos na Cédula Amendoeiras), sera devido pela Jardim dos Parques, de forma





imediata e independente de qualquer notificacdo, o saldo devedor, incluindo Valor
Principal Atualizado acrescido dos Juros Remuneratérios e demais encargos, na forma
prevista na Cédula Amendoeiras e acarretara: (i) aplicacdo de multa moratdria de 2%
(dois por cento) incidente sobre o montante inadimplido; e (ii) aplicacao, sobre o
montante inadimplido, de juros moratdrios de 1% (um por cento) linear ao més, pro rata
die, com base em um més de 30 (trinta) dias, desde a data de vencimento até a data do
efetivo pagamento das obrigacdes em mora. No caso de inadimplemento de qualquer das
obrigacdes ndo pecuniarias assumidas na Cédula Amendoeiras, a Jardim dos Parques,
ultrapassado o prazo de purga da mora de 15 (quinze) dias a contar da data de
recebimento da notificacdo da Fiduciaria, estara sujeita a aplicacao de multa diaria de
R$1.000,00 (mil reais), limitada a 3% (trés por cento) da totalidade do saldo devedor
atualizado da Cédula Amendoeira; e

Demais caracteristicas: O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas da
Cédula Amendoeiras estao discriminadas na propria CCB.

- Cédula Macieiras/Castanheiras

a)

b)

c)

d)

9)

Valor Principal: R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais);
Data de Emissao: 08 de outubro de 2021;

Prazo: 1565 (hum mil, quinhentos e sessenta e cinco) dias, a partir da data de emissao
da Cédula Macieiras/Castanheiras;

Data de Vencimento: 20 de janeiro de 2026;

Cronograma de Amortizagdo: A amortizacao do Valor Principal atualizado sera realizada
na forma do Anexo I da Cédula Macieiras/Castanheiras;

Atualizacdo Monetdria e Juros Remuneratérios: O Valor Principal sera atualizado
monetariamente mensalmente pela variagdo positiva do indice Nacional de Custo da
Construcao - Disponibilidade Interna, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas (“INCC-DI”
e “Atualizacao Monetaria”, respectivamente). Sobre o Valor Principal Atualizado incidirao
juros remuneratorios equivalentes a 14,71% (quatorze inteiros e setenta e um centésimos
por cento) ao ano, capitalizados diariamente, pro rata temporis, com base em um ano de
360 (trezentos e sessenta) dias, de acordo com a férmula constante no Anexo II da Cédula
Macieiras/Castanheiras, desde a data da primeira Integralizacao, inclusive, ou da Data de
Aniversario dos Juros Remuneratérios imediatamente anterior, inclusive, até a proxima
Data de Aniversario, exclusive; (“Juros Remuneratorios”);

Data de Pagamento de Juros Remuneratdrios: O pagamento dos Juros Remuneratdrios,
ocorrera conforme estabelecido no Anexo I da Cédula Macieiras/Castanheiras;





h)

),

2.2.1 Vinculacdo ao CRI: Sem prejuizo das obrigacdes descritas na Clausula 2.2 deste Contrato, a
Alienacao Fiduciaria de Quotas, constituida nos termos deste Contrato, garante também todas as
demais obrigagdes pecunidrias e ndo pecuniarias assumidas pelas Fiduciantes, nos termos do
Contrato de Cessao e dos demais Documentos da Operacao, bem como a liquidacdo integral do

Encargos Moratdrios: No caso de inadimplemento de qualquer das obrigagdes assumidas
na Cédula Macieiras/Castanheiras, ou atraso, por parte da SPE Macieiras, no pagamento
de parte ou da totalidade do saldo devedor da Cédula Macieiras/Castanheiras, seja pelos
vencimentos estipulados no Cronograma de Pagamentos constante no Anexo I da Cédula
Macieiras/Castanheiras ou na ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento
Antecipado (conforme definidos na Cédula Macieiras/Castanheiras), sera devido pela SPE
Macieiras, de forma imediata e independente de qualquer notificacdo, o saldo devedor,
incluindo Valor Principal Atualizado acrescido dos Juros Remuneratdrios e demais
encargos, na forma prevista na Cédula Macieiras/Castanheiras e acarretara: (i) aplicacao
de multa moratéria de 2% (dois por cento) incidente sobre o montante inadimplido; e (ii)
aplicagdo, sobre o montante inadimplido, de juros moratérios de 1% (um por cento) linear
a0 més, pro rata die, com base em um més de 30 (trinta) dias, desde a data de
vencimento até a data do efetivo pagamento das obrigacdes em mora. No caso de
inadimplemento de qualquer das obrigacdes ndao pecunidrias assumidas na Cédula
Macieiras/Castanheiras, a SPE Macieiras, ultrapassado o prazo de purga da mora de 15
(quinze) dias a contar da data de recebimento da notificacdo da Fiduciaria, estara sujeita
a aplicacao de multa diaria de R$1.000,00 (mil reais), limitada a 3% (trés por cento) da
totalidade do saldo devedor atualizado da Cédula Macieiras/Castanheiras; e

Demais caracteristicas: O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas da
Cédula Macieiras/Castanheiras estdo discriminadas na prépria CCB.

Patrimonio Separado da emissao dos CRI.

3.

3.1

CONSTITUIGAO DA ALIENAGCAO FIDUCIARIA

Objeto. Em garantia das Obrigacdes Garantidas, por este Contrato e na melhor forma

de direito, as Fiduciantes, em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos do artigo 66-B da
Lei n© 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada ("Lei n°® 4.728"), do artigo 40 da Lei
n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei das Sociedades por Acdes”), do
Decreto-Lei n® 911, de 1° de outubro de 1969, conforme alterado ("Decreto n® 911"”), e da Lei
n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo Civil”), alienam e transferem,
em carater irrevogavel e irretratavel, em favor da Fiduciaria, livres e desembaracados de
quaisquer Onus, a propriedade fiducidria dos seguintes bens e direitos (“Alienacdo Fiduciéria de

Quotas™):

(M) A totalidade das quotas de emissao da Terra Prometida, de titularidade das
Fiduciantes: (a) representativas, na presente data, de 100% (cem por cento) do
capital social total e votante da Terra Prometida (“Quotas Emitidas”); e (b) que,
a partir da data de assinatura deste Contrato, forem adquiridas, subscritas e/ou






atribuidas as Fiduciantes e/ou a qualquer terceiro, sob qualquer forma ou

qualquer titulo ("Novas Quotas™);

(ii) A totalidade da participacdo societaria, dos bens e dos direitos atribuidos as
Fiduciantes, direta ou indiretamente, sob qualquer forma ou a qualquer titulo, em
razao dos seguintes eventos, desde que autorizados neste instrumento e/ou nas
Cédulas: (@) cisdo, fusdo, incorporacao e incorporacao de agoes; (b) qualquer
outra forma de reorganizagdo societaria; (c) qualquer combinacdo de negdcios,
conforme definida na Deliberagdo CVM n° 665, de 4 de agosto de 2011; e (d)
desdobramento, grupamento e/ou bonificacao de agdes;

(iii) A totalidade das opgdes, bonus de subscrigdo, direito de preferéncia, direito de
subscricdo em aumento de capital (inclusive das sobras) ou qualquer direito
atribuido, direta ou indiretamente, as Fiduciantes, por contrato ou por norma, de
qualquer natureza e a qualquer titulo, com relacdo as Quotas Oneradas, se e
conforme aplicavel;

(iv) A totalidade dos rendimentos ou direitos oriundos, relacionados e/ou derivados,
direta ou indiretamente, das Quotas Oneradas de propriedade das Fiduciantes,
inclusive: (@) frutos, rendimentos, proventos e vantagens; (b) lucros, dividendos,
juros sobre capital préprio, distribuicbes e qualquer participacdo no resultado,
sejam eles distribuidos de forma ordindria ou antecipada; e (c) resgate,
amortizacao, reducao do capital e qualquer direito ou pagamento devido pela
Terra Prometida em favor das Fiduciantes, de qualquer natureza e a qualquer
titulo (“Rendimentos”); e

(v) A totalidade dos Rendimentos e das Quotas Oneradas sao doravante designados
“Participacdes Societdrias”).

3.1.1. As Fiduciantes declaram, desde ja, sob as penas da legislacao aplicavel, que suas
respectivas Participacdoes Societarias: (i) sao de sua exclusiva titularidade, podendo dispor,
alienar sob qualquer forma ou, ainda, oferecer em garantia, sem qualquer dbice; e (ii)
encontram-se livres e desembaracadas de quaisquer Onus, ndo sendo objeto de qualquer
medida judicial, administrativa ou extrajudicial que possa impactar de forma negativa as
obrigagOes assumidas pelas Fiduciantes neste Contrato e demais Documentos da Operagdo, até
o integral adimplemento das Obrigagdes Garantidas.

3.1.2. As Fiduciantes se obrigam, em carater irrevogavel e irretratavel, a transferir e/ou fazer
com que sejam transferidos todos e quaisquer Rendimentos da Terra Prometida, Unica e
exclusivamente, para a Conta Centralizadora (termo definido nas Cédulas), observado que tais
Rendimentos: (i) serdo utilizados para as finalidades descritas no Contrato de Cessao Fiduciaria;
e (ii) poderdo vir a ser bloqueados pelo Banco Depositario, mediante o envio de notificagao
escrita pela Fiduciaria, em caso de descumprimento das Fiduciantes e/ou da Interveniente
Anuente de qualquer obrigacdo prevista nas Cédulas e/ou nos Contratos de Garantia,
observados eventuais periodos de cura.





3.1.3. N&o obstante o disposto na Clausula 3.1.2 acima, caso, cumulativamente nao tenham
ocorrido os eventos acima descritos, os recursos decorrentes das Participacbes Societarias
mantidos na Conta Centralizadora deverdo ser transferidos, em até 1 (um) Dia Util contado de
seu recebimento, pela Fiduciaria, para a Conta de Livre Movimentacao da Terra Prometida
(Conta Corrente 13.003894-2, agéncia 4545, Banco Santander Brasil S.A. — n°® 033).

3.1.4. Exclusivamente para os fins de verificacao anual de suficiéncia de garantia, nos termos
da Resolucao CVM n° 17, o valor das Quotas Oneradas sera apurado tendo como base o
patrimonio liquido da Terra Prometida, conforme verificado nas ultimas demonstragoes
financeiras disponibilizadas pelas Fiduciantes a Fiduciaria, nos termos da Cédula. Referido valor
nao sera atualizado periodicamente.

3.2. Aperfeicoamento da Alienacdo Fiducidria de Quotas. As Fiduciantes se obrigam, desde
ja, a sua expensa, a:

(0] No prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de assinatura deste
Contrato ou de qualquer aditamento ao Contrato, comprovar a Fiduciaria e ao
Agente Fiduciario dos CRI que tais instrumentos foram submetidos a registro ou
averbacdo, conforme o caso, perante cartério de registro de titulos e
documentos da cidade de Sao Paulo e de Barueri, Estado de S3ao Paulo, mediante
envio de copia digitalizada dos protocolos de registro ou averbacao, observando
os prazos concedidos pelos cartdrios competentes para o cumprimento de
eventuais exigéncias formuladas pelo respectivo cartorio, se necessario;

(i)  Adicionalmente, apresentar, nos respectivos Cartdrios Competentes, todo e
qualquer documento que se faca necessario para a formalizacao e efetivagao da
Alienacao Fiduciaria de Quotas;

(iii)  Em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de registro deste Contrato, ou de
qualquer aditamento, conforme aplicavel, no respectivo cartdrio competente,
entregar, a Fiduciaria, com copia ao Agente Fiducidrio dos CRI, 1 (uma) via
digitalizada deste Contrato, devidamente registrado ou averbado, conforme
aplicavel;

(iv) Celebrar eventuais aditamentos a este Contrato nos casos aqui previstos,
observando o0s prazos estabelecidos nos itens (i) a (iii) acima, conforme
aplicavel, exceto se diversamente previsto neste Contrato; e

(v) Em até 10 (dez) Dias Uteis da data de assinatura deste Contrato ou da data de
assinatura de qualquer eventual aditamento a este Contrato apresentar, a
Fiduciaria, com cdpia ao Agente Fiduciario dos CRI, 1 (uma) cdpia digitalizada
da alteracdo ao contrato social da Terra Prometida, para consignar, na clausula
que trata a respeito do capital social, a criacdo da Alienacdo Fiduciaria de
Quotas; e (b) 30 (trinta) dias da data de assinatura deste Contrato ou da data
de assinatura de qualquer eventual aditamento a este Contrato apresentar, 1
(uma) copia digitalizada da alteragdo ao contrato social da Terra Prometida





devidamente registrada na Junta Comercial competente, podendo o prazo de 30
(trinta) dias, sem qualquer penalidade, ser alterado em razdo de exigéncias
formuladas pela Junta Comercial.

"Todas as quotas de propriedade da JARDIM DOS PARQUES I
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA e da PARQUE DAS MACIEIRAS
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, representativas de 100% (cem por
cento) do capital social da TERRA PROMETIDA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO L TDA., bem como seus direitos foram alienados fiduciariamente
em favor da CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A ., Nos termos
do ‘"Instrumento Particular de Constituicdo de Alienacdo Fiducidria de
Participacdo Societaria em Garantia”, celebrado em 08 de outubro de 2021, entre
a JARDIM DOS PARQUES I EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA e a PARQUE
DAS MACIEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, na qualidade
Fiduciantes, a CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., na
qualidade de Fiducidria, como partes, e a TERRA PROMETIDA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, na qualidade de interveniente anuente,
cuja copia encontra-se arquivada na sede da TERRA PROMETIDA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.”

3.2.1. Sem prejuizo das demais penalidades previstas neste Contrato, nos demais Documentos
da Operacao, fica desde ja a Fiducidria autorizada, de forma irrevogavel e irretratavel, caso as
Fiduciantes nao realizem o registro, bem como quaisquer dos atos de aperfeicoamento acima
previstos, a proceder tais atos, caso em que a Fiducidria deverd ser reembolsada pela
Interveniente Anuente, na forma da Clausula 6.1 (iv) do presente Contrato.

3.2.2. Observadas as demais disposicOes estabelecidas neste Contrato, uma vez emitidas
Novas Quotas: (i) qualquer Nova Quota integrara, automaticamente, a Alienagdo Fiduciaria de
Quotas, independentemente de qualquer ato anterior ou posterior; e (ii) apenas para fins
informacionais, as Partes deverdo, no minimo anualmente, a partir da data de assinatura do
presente Contrato, celebrar um termo aditivo ao presente Contrato, substancialmente na forma
estabelecida no Anexo I, para expressamente inseri-las no rol dos bens objeto da presente
garantia. Caso ndo tenha havido a emissao de Novas Quotas em qualquer dos periodos acima
mencionados, as Fiduciantes informarao a Fiducidria, por escrito, a respeito da inocorréncia de
tal evento.

3.2.3. Uma vez que o respectivo termo aditivo tenha sido: (i) assinado pela Fiduciaria; e (ii)
entregue as Fiduciantes, as Fiduciantes deverao proceder ao protocolo e registro do respectivo
aditamento na forma prevista na Clausula 0 acima.

3.3.  Propriedade e Posse. Observado o disposto nas Clausulas Erro! Fonte de referéncia
nao encontrada. e 3.4 abaixo e as demais disposicdes deste Contrato, as Fiduciantes
permanecerdo na posse de suas respectivas Participacdes Societarias, incluindo o poder de
exercer os direitos politicos a elas atinentes, enquanto as Obrigagdes Garantidas estiverem
sendo adimplidas por elas, ficando estabelecido, entretanto, que todos e quaisquer Rendimentos
atrelados as ParticipacOes Societarias deverdo ser creditados, Unica e exclusivamente, na Conta






Centralizadora, os quais estardo sujeitos aos mecanismos de retencao e liberagdo estabelecidos
no Contrato de Cessao Fiduciaria.

3.3.1. Mediante o registro referido na Clausula 3.2, acima, estara constituida a propriedade
fiducidria das Participacdes Societarias em nome da Fiducidria, efetivando-se, assim, o
desdobramento da posse das Participacdes Societarias objeto da presente garantia fiduciaria.

3.3.2. A propriedade fiducidria ora instituida somente sera resolvida apds o integral
cumprimento de todas as Obrigagdes Garantidas, com o que retornara as Fiduciantes a plena
propriedade das suas respectivas Participagbes Societarias. Ndo obstante a resolugao
automatica da presente garantia, nos termos dessa clausula, a Fiducidria obriga-se a emitir o
respectivo termo de liberacao, nos termos previstos na Clausula 9.2 abaixo.

3.4. Voto. Caberd exclusivamente as respectivas Fiduciantes, até eventual declaragdo de
vencimento antecipado das Cédulas, o respectivo exercicio do direito de voto decorrente das
ParticipagOes Societarias durante a vigéncia deste Contrato, desde que ndo violem os termos e
condicdes previstos neste Contrato e/ou nas Cédulas, observado o que no exercicio deste
direito, as Fiduciantes se obrigam a: (@) cumprir com o contrato social da Terra Prometida e a
legislacao aplicavel; (b) nao prejudicar os direitos e prerrogativas da Fiduciaria, o pagamento e
cumprimento integrais das Obrigagdes Garantidas e a Alienacdo Fiduciaria de Quotas aqui
constituida; e (c) ndo aprovar e/ou realizar qualquer (1) ato em desacordo com o disposto neste
Contrato, nas Cédulas e nos demais Documentos da Operacao, e (2) alteragdo nos direitos
conferidos as Participacdes Societarias.

3.5. N&o obstante o disposto nesta Clausula 3.4, mediante a ocorréncia e a continuagdo de
um Evento de Inadimplemento (conforme definido abaixo), as Fiduciantes nao exercerao
qualquer direito de voto, consentimento ou outro direito relacionado aos bens e direitos objeto
da Alienagdo Fiducidria de Quotas, exceto em conformidade com a autorizacdo escrita da
Fiduciaria.

3.6. A Terra Prometida nao registrara nem implementara qualquer voto das Fiduciantes que
viole ou seja incompativel com quaisquer dos termos deste Contrato e/ou das Cédulas. As Partes
desde ja reconhecem e concordam que qualquer ato ou negdcio juridico relacionado aos bens
e direitos objeto da Alienacao Fiduciaria de Quotas praticado em desacordo com as disposicoes
deste Contrato e/ou das Cédulas, sera nulo e ineficaz perante as Partes e qualquer terceiro,
assegurado a Fiduciaria, o direito de tomar as medidas legais cabiveis para impedir que tal
deliberacao produza quaisquer efeitos, antes ou apds a sua aprovacao.

3.7.  Enquanto nao houver um Evento de Inadimplemento, as Fiduciantes terao o direito de
receber e reter as Participacdes Societarias, pagos com relagdo as Quotas Oneradas de
titularidade das Fiduciantes, conforme permitido nos termos dos Documentos da Operacao.
Apds o recebimento pelas Fiduciantes, tais Participagdes Societarias ndo estardo mais sujeitas
ao gravame criado por meio deste Contrato.





3.8. Para todos os fins de direito, qualquer deliberacao tomada no ambito da Terra
Prometida, em descumprimento desta clausula e das Cédulas, sera considerada nula perante
terceiros, bem como entre os respectivos socios e administradores da Terra Prometida.

3.9. Reforco e Complementacdo. Nos termos dos artigos 1.425 e 1.427 do Cddigo Civil, na
hipdtese de qualquer ato ou fato, independentemente da vontade de qualquer Fiduciante, que
implique ou possa implicar o desfalque, deterioracao, perecimento ou desapropriacao, total ou
parcial, da Alienagao Fiduciaria de Quotas, as Fiduciantes ficardo obrigadas a, na forma prevista
nesta Clausula 3.9, mediante aviso ou notificacao da Fiduciaria, reforca-la ou substitui-la, total
ou parcialmente, por bens adicionais, sem qualquer onus, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis,
0s quais serao submetidos a deliberacao dos Debenturistas ("Reforco e Complementacao").

3.9.1 Para os fins deste Contrato, sdo exemplos de eventos dessa espécie: (i) a deterioracdao
ou depreciacdo dos bens objeto da Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (ii) a penhora, arresto ou
qualquer medida judicial ou administrativa de efeito similar sobre os bens e direitos objeto da
Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iii) disposicao, transferéncia, promessa, cessao ou alienacao
(ainda que em carater fiduciario), penhor ou qualquer 6nus sobre os bens e direitos objeto da
Alienacao Fiduciaria de Quotas, além do previsto neste Contrato; (iv) desapropriacdo, confisco
ou qualquer outra forma de perda do dominio dos bens objeto da Alienacdo Fiduciaria de
Quotas; (v) qualquer evento que reduza o valor dos bens e direitos objeto da Alienacao
Fiduciaria de Quotas, ou comprometa sua validade, eficacia ou exequibilidade; e (vi) o
inadimplemento de quaisquer devedores ou garantidores, conforme aplicavel, de recursos
objeto da Alienacao Fiducidria de Quotas, ou dos investimentos realizados com os respectivos
recursos, conforme aplicavel.

3.9.2 Sem prejuizo do disposto acima, no caso de qualquer evento de Reforco e
Complementacdo, as Fiduciantes se obrigam a prontamente comunicar a Fiducidria de tal
ocorréncia e, em até 3 (trés) Dias Uteis, notificar por escrito a Fiduciria, para informar: (i) os
fatos que acarretaram a diminuicdo das Participagdes Societarias; (ii) a quantidade de direitos
creditdrios faltante; e (iii) qualquer outra informacao que julgar relevante ou necessaria.

4. DISPOSICOES COMUNS AS GARANTIAS

4.1 Autorizacdo. A constituicdo da Alienagao Fiduciaria de Quotas regulada pelo presente
Contrato foi aprovada por: (i) reunido de socios da Jardim dos Parques, realizada em
08/10/2021, nos termos do contrato social vigente, cuja ata sera devidamente registrada
perante a JUCESP; e (ii) reunidao de sécios da SPE Macieiras, realizada em 08/10/2021, nos
termos do contrato social vigente, cuja ata foi sera devidamente registrada perante a JUCESP.

42. Razdo determinante. E razdo determinante para Fiducidria, para a celebracdo das
Cédulas, deste Contrato, de cada instrumento de Alienacao Fiduciaria, do Contrato de Cessdo
Fiduciaria, a declaracdo das Fiduciantes, aqui prestada, de que a outorga das Garantias
(conforme definido nas Cédulas) ndao compromete, nem comprometera, até a Data de
Vencimento, total ou parcialmente, a operacionalizacao e continuidade das atividades realizadas
pelas Fiduciantes.






4.3. Documentos Comprobatérios. Os instrumentos, contratos, extratos e/ou outros
documentos relacionados a Alienagao Fiduciaria de Quotas deverdao ser mantidos na sede da
Terra Prometida e das Fiduciantes, conforme o caso, na qualidade de fiéis depositarias,
assumindo todas as responsabilidades inerentes, na forma da lei.

4.4. Envio de Informacdes. As Fiduciantes deverdao enviar quaisquer informacdes que lhe
sejam solicitadas, por escrito, pela Fiduciaria, com relagdo a Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
inclusive os documentos referidos na clausula anterior, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da respectiva solicitagao, salvo se outro prazo especifico ndo estiver estabelecido nas
Cédulas, neste Contrato, ou ainda nos demais Documentos da Operagao, ou prazo menor seja
determinado por qualquer autoridade.

4.5. Oneracbes. As Fiduciantes se obrigam a manter a Alienagdo Fiducidria de Quotas
integra, assim como os bens e direitos a elas subjacentes sempre livres e desembaragados de
quaisquer 6nus além dos aqui previstos, ou ainda, sem limitacdo, hipoteca, penhor, alienacao
fiducidria, cessao fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda, opcdo de compra,
encargo, gravame ou Onus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial, voluntario
ou involuntario, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a qualquer das operagdes acima
("Onus”).

4.5.1. Qualquer constituicdo de Onus sobre os bens e direitos subjacentes as Garantias, além
dos aqui previstos, dependera de aprovacado prévia da Fiduciaria ou dos titulares dos CRI, nos
termos das Cédulas.

5. EXCUSSAO E PROCEDIMENTO EXTRAJUDICIAL

5.1 Caso seja declarado o vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas ou se as
Fiduciantes cederem, transferirem, venderem, alienarem, onerarem quaisquer de suas
obrigagOes decorrentes deste Contrato, total ou parcialmente, sem prévia e expressa anuéncia
da Fiduciaria, consolidar-se-a na Fiduciaria na forma prevista nos artigos 1.314 e seguintes do
Cddigo Civil a propriedade plena das Participagdes Societdrias, podendo a Fiduciaria,
independentemente de qualquer aviso ou notificacao judicial ou extrajudicial, a seu exclusivo
critério, sem prejuizo dos demais direitos previstos em lei, especialmente aqueles previstos pelo
Artigo 66-B, Paragrafos 3° e 4° da Lei n© 4.728/65, cobrar, receber, apropriar-se, alienar, vender
ou fazer com que seja vendido ou de outra forma excutir as Participacdes Societarias, podendo
prontamente vender, ceder, transferir, conferir opgdes, alienar ou de outra forma dispor das
Participagdes Societarias, no todo ou em parte, mediante leildo publico e/ou venda privada
(inclusive em bolsa de valores, mercado de balcdo (organizado ou ndo) ou qualquer outra
modalidade, ficando, de pleno direito e independente de qualquer formalidade, as Participacoes
Societarias), pelos pregos, termos e condicdbes que venha a entender adequados,
independentemente de notificagdo, mas observando-se ser expressamente vedada a venda,
cessdo, transferéncia, alienacdo ou disposicdo por preco vil, utilizando todos os recursos
decorrentes da excussdao, venda, cessao, alienacdo e/ou disposicdo das Participaces
Societarias, incluindo os recursos recebidos em decorréncia do pagamento de eventuais
dividendos declarados e ainda ndo pagos ou de juros sobre capital proprio, para a amortizacao
total, das Obrigages Garantidas.





5.1.1. As Partes desde ja convencionam que, para os fins do valor de liquidacdo forcada,
devera ser contratado, as expensas das Fiduciantes, laudo de avaliagdo com base no critério de
fluxo de caixa descontado, a ser elaborado por uma das seguintes empresas, salvo se decidido
de outra forma pelos titulares dos CRI em Assembleia Geral: Ernst & Young,
PricewaterhouseCoopers, Deloitte ou KPMG.

5.1.2. A consolidacdo da propriedade das Participacdes Societarias podera ser realizada pela
Fiduciaria, ou por quem esta indicar, por meio de simples comunicacdao ao Agente Fiduciario e
as Fiduciantes, conforme aplicavel, sem necessidade de qualquer manifestacdo de vontade
adicional da Fiducidria. Para tanto, a Fiducidria podera efetuar a transferéncia da propriedade
das Participacdes Societarias perante as Fiduciantes, que deverdo assinar a alteracdo ao
contrato social que transferir a totalidade das Quotas da Terra Prometida a Fiducidria.

5.1.3. As Fiduciantes obrigam-se a praticar todos os atos e cooperar com a Fiducidria e o
Agente Fiducidrio em tudo que se fizer necessario ao cumprimento dos procedimentos aqui
previstos.

5.2. O produto total apurado com a eventual venda das Participacdes Societarias sera
aplicado no pagamento das Obrigagdes Garantidas, suportando as Fiduciantes todas as
despesas que a Fiduciaria e/ou o Agente Fiduciario tiverem que incorrer com esse procedimento.

5.3.  Fica a Fiduciaria, para os fins e efeitos deste Contrato e desta Clausula 5, irrevogavel e
expressamente autorizada a, no caso de vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas ou
caso as Fiduciantes ndo honrem pontualmente com suas obrigacdes previstas neste instrumento
ou com qualquer Obrigagao Garantida, observados eventuais prazos de cura: receber, resgatar,
alienar, ceder ou transferir, se comprometendo a contratar/optar pelas melhores condicoes e
preco comercialmente disponiveis, parte ou a totalidade das Participagdes Societarias. Nos
termos dos artigos 684 e seguintes do Cddigo Civil, o presente mandato é concedido em carater
irrevogavel e irretratavel, para que a Fiducidria pratique todos os atos e assine todos os
documentos necessarios. Os emolumentos e despesas necessarios para a execucao da presente
garantia que a Fiduciaria e/ou o Agente Fiducidrio venham comprovadamente incorrer serao
suportados exclusivamente pelas Fiduciantes. Para tanto, as Fiduciantes, nesta data, entregam
uma procuragdo na forma do Anexo II ao presente Contrato, sendo que tal procuragdo devera
ser renovada anualmente, obrigando-se as Fiduciantes a apresentar uma via formalizada da
procuragdo com 15 (quinze) dias de antecedéncia do seu vencimento.

5.4.  As Fiduciantes, no entanto, tera 5 (cinco) Dias Uteis para exercer o direito de preferéncia
na aquisicdo das Participacdes Societarias, apds a consolidacdo da propriedade plena das
Participacdes Societarias em nome da Fiduciaria, observadas as seguintes condicdes: (i) as
ParticipacOes Societarias devem ser negociada por valor igual ou superior ao saldo devedor das
Obrigagbes Garantidas; e (ii) o pagamento decorrente da compra das Participacdes Societarias
deve ser efetuado a vista e em moeda corrente nacional.

6. OBRIGAGOES ADICIONAIS





6.1. Obrigacdes Adicionais das Fiduciantes. Além das demais obrigagdes previstas neste
Contrato, nos Documentos da Operagao e/ou na legislacao em vigor, as Fiduciantes obrigam-
se, conforme aplicavel, até o cumprimento integral das Obrigacbes Garantidas (“Obrigacdes

Adicionais™), a:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Cumprir com o disposto nos Documentos da Operacao e/ou na legislacao
aplicavel;

Manter a Alienacao Fiducidria de Quotas existente, valida, eficaz e em pleno
vigor, sem qualquer Onus, restricao ou condicao, de acordo com os termos deste
Contrato e/ou dos demais Documentos da Operacao, conforme aplicavel;

Nao praticar qualquer ato que afete a validade e/ou eficacia dos Documentos da
Operacao;

Reembolsar a Fiduciaria, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data
de recebimento de comunicacao escrita neste sentido, por todos os custos e
despesas comprovadamente incorridos em averbacoes e registros previstos em
lei ou no presente Contrato;

Defender-se de forma tempestiva e eficaz de qualquer ato, acao, procedimento
ou processo que possa, de qualquer forma, afetar ou alterar a Alienacao
Fiduciaria de Quotas, bem como informar imediatamente a Fiduciaria, sobre
qualquer ato, agao, procedimento ou processo a que se refere este inciso, por
meio de relatdrios descrevendo o ato, agdo, procedimento e processo em
questao e as medidas tomadas;

N3o Alienar, nem constituir qualquer Onus sobre as Participacdes Societérias,
com excegao daqueles ja previstos neste Contrato ou nas Cédulas;

Abster-se de praticar qualquer ato que, de qualquer forma, possa resultar ou
resulte em um efeito adverso a Alienagdo Fiducidria de Quotas, ou seja, toda
acdo ou omissdao por parte das Fiduciantes, ou ainda, acdo judicial,
procedimento administrativo ou arbitral, que possa ensejar qualquer efeito
adverso na capacidade das Fiduciantes e da Terra Prometida, conforme
aplicavel, de cumprir suas obrigagdes pecuniarias e ndo pecunidrias previstas
nos Documentos da Operagao;

Praticar todos os atos e cooperar com a Fiducidria em tudo que se fizer
necessario ao cumprimento do disposto na Clausula 52 deste Contrato, relativa
a excussao da Alienacdo Fiduciaria de Quotas;

Cumprir integral e tempestivamente todas as suas obrigagdes decorrentes dos
Documentos da Operagao, sem dar causa a qualquer inadimplemento durante
toda sua vigéncia; e





(%) Transferir ou fazer com que sejam transferidos, conforme aplicavel, todos e
quaisquer Rendimentos exclusivamente para a respectiva Conta Centralizadora.

6.1.1. Por “Alienacao” (bem como o verbo correlato “Alienar”), mencionada no inciso (iii) da
Clausula 6.1 acima, entende-se qualquer operacao que envolva, direta e/ou indiretamente, de
forma voluntdria ou involuntaria, a venda, cessao, usufruto, promessa, compromisso, alienacao,
transferéncia, contribuicao, empréstimo, permuta, constituicao de usufruto ou qualquer outra
forma de disposicdo, a qualquer titulo, direta ou indireta, parcial ou total, condicionada ou nao,
de quaisquer bens e/ou direitos, ou dos respectivos poderes, pretensdes, imunidades e
faculdades, inclusive os derivados de propriedade, posse, uso ou fruicdo, por uma pessoa a
outra, inclusive por meio de controladas e reorganizacao societaria.

6.2.  As Fiduciantes, em sua qualidade de socias da Terra Prometida, declaram que estao de
acordo com os termos e condicdes previstos no presente Contrato e nas Cédulas,
comprometendo-se a cumprir ou fazer cumprir, por si ou por seus respectivos sucessores,
conforme o caso, com todos os deveres e obrigacdes aqui e ali previstos.

7. DECLARAGOES E GARANTIAS

7.1.  Declaragdes e Garantias. Em adicdo as declaragdes e garantias prestadas no ambito das
Cédulas e dos demais instrumentos de Garantia, sao razoes determinantes deste Contrato e dos
demais Documentos da Operacao, as declaracdes a seguir prestadas pelas Fiduciantes, em favor
da Fiduciaria, de que:

(i) Estdo devidamente autorizadas a celebrar este Contrato e a cumprir com suas
respectivas obrigagdes, tendo obtido todas as autorizagbes e consentimentos
necessarios, inclusive, sem limitacdo, aprovacOes societarias, necessarias a
emissdo das Cédulas e a concessao desta Alienacao Fiduciaria de Quotas, tendo
sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(i) A celebragao deste Contrato, bem como o cumprimento das obrigagdes aqui
previstas, nao infringe qualquer obrigacdao anteriormente assumida pelas
Fiduciantes;

(iii) As Fiduciantes sdo as Unicas e legitimas beneficiarias e titulares das
Participagbes Societarias, que se encontram livres e desembaracadas de
quaisquer Onus, gravame, judicial ou extrajudicial (exceto pela Alienacdo
Fiduciaria), nao existindo contra as Fiduciantes qualquer acdo ou procedimento,
judicial, administrativo, arbitral, falimentar ou fiscal de seu conhecimento, ou,
em seu melhor conhecimento, inquérito ou qualquer outro tipo de investigacao
governamental, que tenha por objeto (ou que razoavelmente possa) (@)
prejudicar ou invalidar a Alienacao Fiduciaria de Quotas, e/ou (b) comprometer
o desempenho de suas atividades, nos termos do seu objeto social, ndo
configurando nenhuma hipdtese de fraude contra credores, fraude a execugao,
fraude fiscal ou fraude falimentar;





(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

As Fiduciantes sdo legitimas proprietarias e possuidoras, a justo titulo, da
integralidade das ParticipagGes Societarias, sem qualquer C)nus, inclusive o
direito de recebimento de quantia ou de qualquer pagamento que seja feito em
favor das Fiduciantes, no ambito das Participacdes Societarias;

As Fiduciantes s3o sociedade limitadas devidamente organizada, constituida e
existente sob as leis brasileiras, em situacdo regular, bem como esta
devidamente autorizada a desempenhar as atividades descritas em seu objeto
social;

As pessoas que as representam na assinatura deste Contrato, bem como em
quaisquer outros documentos vinculados a Operacdo, tém poderes bastantes
para tanto;

Os termos deste Contrato nao contrariam qualquer ordem, decisao ou sentenca
administrativa ou judicial que afete as Fiduciantes, ou quaisquer de seus bens e
propriedades, conforme aplicavel;

Este Contrato constitui obrigacdes legais, validas, exigiveis e vinculantes das
Fiduciantes, exequiveis de acordo com os seus termos e condicoes;

A celebracao deste Contrato ndo infringe qualquer disposicao legal, contrato ou
instrumento do qual as Fiduciantes sejam parte, ou ao qual seus respectivos
bens ou direitos estejam vinculados, nem resultard em: (@) vencimento
antecipado de qualquer obrigacao estabelecida em qualquer desses contratos
ou instrumentos, (b) criagdo de qualquer Onus sobre qualquer ativo ou bem das
Fiduciantes que nado o objeto da Alienacao Fiduciaria de Quotas, ou (c) extingao
de qualquer desses contratos ou instrumentos;

Inexiste a dependéncia de consentimento, aprovacdo, autorizacao ou qualquer
outra medida, tampouco notificagdo, ou declaragao ou registro junto a qualquer
orgao ou agéncia governamental ou publica ou qualquer outro terceiro, para a
autorizacao, a celebracdo e o cumprimento do presente Contrato pelas
Fiduciantes, ou a consumacgado das operagdes aqui previstas;

As declaragOes e garantias prestadas neste Contrato sao verdadeiras, corretas
e precisas na data deste Contrato e nenhuma delas omite qualquer fato
relacionado ao seu objeto, omissao essa que resultaria na falsidade de tal
declaragao ou garantia;

Cumprem, em todos os seus aspectos, com a Lei n® 12.846, de 1° de agosto de
2013, conforme alterada, e do Decreto n® 8.420, de 18 de marco de 2015,
conforme aplicavel, bem como nao constam no Cadastro Nacional de Empresas
Inidoneas e Suspensas — CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas Punidas —
CNEP; e





(xiii) Estdo em dia com o pagamento de todas as obrigagbes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, socioambiental e de
quaisquer outras obrigacdes impostas por lei.

7.2.  Notificacdo. As Fiduciantes se comprometem a notificar imediatamente a Fiduciaria, caso
quaisquer das declaracdes prestadas neste Contrato tornem-se total ou parcialmente
inveridicas, incompletas ou incorretas, conforme aplicavel, em prazo ndo superior a 5 (cinco)
Dias Uteis da data em que tomou conhecimento de tal falsidade, incompletude e/ou imprecisao.
Caso as Fiduciantes ndo notifiquem a Fiducidria neste sentido, a referida falsidade e/ou
imprecisdo das declaracdes constituira uma hipdtese de vencimento antecipado e ensejara a
excussao das garantias, conforme estabelecido na Clausula 52 deste Contrato.

8. DESPESAS E TRIBUTOS

8.1. Despesas. Qualquer custo ou despesa eventualmente incorrido pelas Fiduciantes ou pela
Fiduciaria em razao deste Contrato — inclusive registro em cartério, honorarios advocaticios
para fins de aditamento ao presente Contrato em caso de eventual necessidade de
complemento de garantias, custas e despesas judiciais para fins da excussao, tributos e
encargos e taxas — sera de inteira responsabilidade das Fiduciantes nao cabendo a Fiducidria
qualquer responsabilidade pelo seu pagamento ou reembolso.

8.2. Reembolsos. Caso a Fiduciaria arque com qualquer custo ou despesa relacionado ao
objeto deste Contrato, ou as Obrigacdes Garantidas, as Fiduciantes deverao reembolsa-la, em
até 2 (dois) Dias Uteis, contados do recebimento dos respectivos comprovantes, aplicando-se
0s encargos moratorios previstos nas Cédulas e nos demais Documentos da Operagdo, na
hipdtese de atraso.

8.3.  Tributos. Os tributos incidentes sobre a Alienacao Fiduciaria de Quotas ora constituida,
sobre os valores e pagamentos dela decorrentes, sobre movimentagdes financeiras a ela
relativos e sobre as obrigacdes decorrentes deste Contrato, bem como sobre obrigacoes
decorrentes das Cédulas, quando devidos, deverdo ser pagos pelo respectivo contribuinte, de
acordo com a legislacao aplicavel em vigor.

9. PRAZO DE VIGENCIA

9.1.  Prazo. O presente Contrato é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel e comega
a vigorar na data de sua assinatura e permanecera em vigor até a liquidacdo integral da
totalidade das Obrigagdes Garantidas. Caso, por qualquer motivo, qualquer pagamento relativo
as Cédulas venha a ser restituido ou revogado em razdo de decisao judicial, o presente Contrato
recuperara automaticamente sua vigéncia e eficacia, devendo ser cumprido em todos os seus
termos.

9.2. Liberacdo da Alienacdo Fiduciaria de Quotas. Em até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento
do termo de quitagdo expedido pelo Agente Fiduciario atestando o integral cumprimento das
Obrigagdes Garantidas, a Fiduciaria devera enviar as Fiduciantes um termo de liberagao para:
(i) atestar o término de pleno direito deste Contrato; e (ii) autorizar as Fiduciantes a liberar






ema Alienacao Fiducidria Quotas, por meio de averbacdo nesse sentido no(s) cartorio(s) de
registro de titulos e documentos, e proceder a alteracao do contrato social da Terra Prometida
para cancelar a averbacdo da existéncia da Alienacao Fiduciaria de Quotas nas quotas da Terra
Prometida a que se refere a Clausula 0 deste Contrato.

10. INDENIZAGAO

10.1. Obrigacdo de Indenizar. As Fiduciantes sao responsaveis por perdas, danos, custos ou
despesas (inclusive despesas judiciais e honorarios advocaticios razoaveis) causados a
Fiduciaria, resultantes, diretamente, da inexecucdo ou da execucao incorreta ou indevida de
suas obrigacdes acordadas neste Contrato ou, ainda, o inadimplemento total ou parcial das
Obrigagbes Garantidas.

10.2. As Fiduciantes se obrigam, ainda, sem prejuizo dos poderes, faculdades, pretensoes e
imunidades assegurados por lei, pelas Cédulas ou outro instrumento, a indenizar a Parte
prejudicada, conforme o caso, por qualquer prejuizo causado pela falsidade, incompletude ou
imprecisdo das declaracdes ou garantias feitas ou informagdes prestadas no ambito das Cédulas
e deste Contrato.

11. COMUNICAGCOES

11.1. Enderecos. As comunicagOes e os avisos relativos a este Contrato serao realizados por
escrito e enviados a outra Parte por transmissao via correio eletronico, ou fac-simile, observado
o disposto neste Contrato. As comunicagOes, avisos e notificacdes a serem enviadas por
qualquer das Partes nos termos deste Contrato deverao ser encaminhadas para os seguintes
enderegos:

(M) Para as Fiduciantes

JARDIM DOS PARQUES I EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
Avenida Cauaxi, n°® 293, Sala 1816, Alphaville — Barueri/SP- 06454-020
At.: Marcos Aurélio Pinelli

Tel.: (11) 99900-8280

E-mail: marcos@eben.com.br

PARQUE DAS MACIEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
Avenida Cauaxi, n® 293, Sala 1815, Alphaville, Barueri/SP- 06454-020

At.: Marcos Aurélio Pinelli

Tel.: (11) 99900-8280

E-mail: marcos@eben.com.br

(ii)  Para a Fiducidria

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Rua Iguatemi n® 192, conjunto 152 — Itaim Bibi — Sdo Paulo/SP — CEP 01451-010
At.: Rodrigo Arruy e BackOffice

Tel.: (11) 4562-7080






E-mail: rarruy@nmcapital.com.br; contato@cpsec.com.br

(iii) Para a Interveniente Anuente

TERRA PROMETIDA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Avenida Cauaxi, n°® 293, 30%andar, Sala 3002, Alphaville, Barueri/SP, CEP: 06454-020
At.: Marcos Aurélio Pinelli

Tel.: (11) 99900-8280

E-mail: marcos@eben.com.br

11.2. Efeitos. As comunicagOes: (i) serdo consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio ou ainda por telegrama enviado
aos enderecos acima; e (ii) por fax ou correio eletronico serdo consideradas recebidas na data
de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo ou
confirmagdo de entrega emitido pela maquina utilizada pelo remetente).

11.2.1. Cada Parte obriga-se a comunicar, por escrito, a outra Parte, em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da sua ocorréncia, qualquer alteracao dos enderegos identificados na Clausula 11.1
acima.

11.2.2. A Parte que enviar a comunicacao, aviso ou notificacdo, conforme estabelecido nas
cldusulas acima, ndo sera responsavel pelo seu ndo recebimento pela outra Parte, em virtude
de sua mudanca de enderego que nao seja comunicada para as demais Partes nos termos da
Clausula 11.2.1 acima.

11.2.3. Eventuais prejuizos decorrentes da ndo observancia do disposto na Clausula 11.2.1
acima serao arcados pela Parte inadimplente.

12. DISPOSICOES GERAIS

12.1. Vinculacdo. Este Contrato devera ser vinculante entre as partes nele mencionadas,
permitindo a execucdo pelos seus respectivos sucessores e cessionarios.

12.2. Cessdo. As Partes obrigam-se a nao prometer, ceder ou transferir, total ou parcialmente,
os direitos e/ou obrigagdes decorrentes deste Contrato, salvo mediante prévia e expressa
autorizagdo, por escrito, da outra Parte, no caso da Fiducidria. A Fiducidria podera prometer,
ceder total ou parcialmente o crédito objeto da Alienacdo Fiduciaria de Quotas contratada neste
Contrato, sendo certo que a alienagao fiduciaria implicara a transferéncia, a Fiduciaria, de todos
os direitos e obrigagOes inerentes a garantia real ora constituida.

12.3. Renudncia. Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes deste
Contrato. Desta forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito
ou faculdade que caiba a Fiducidria, em razdo de qualquer inadimplemento das Fiduciantes, nao
prejudicara o exercicio de tal direito ou faculdade, ou sera interpretado como renuncia, nem
constituird novacdo, alteracdo, transigéncia, remissdao, modificacdo, redugdo dos direitos e



mailto:rarruy@nminvest.com.br



obrigacdes daqui decorrentes ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou
atraso.

12.4. Lei aplicavel. A constituicdo, a validade e interpretacdo deste Contrato, incluindo a
presente clausula, serdo regidos de acordo com as leis substantivas do Brasil vigentes na data
de assinatura deste instrumento. Fica expressamente proibida e renunciada pelas Partes a
aplicacdo de equidade e/ou de quaisquer principios e regras nao previstas pelas leis substantivas
acima mencionadas.

12.5. [Invalidade ou ineficacia parcial. Caso qualquer das disposicdes ora aprovadas venha a
ser julgada ilegal, invdlida ou ineficaz, prevalecerdao validas e eficazes todas as demais
disposicoes nao afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a
substituirem as disposicOes afetadas por outra que, na medida do possivel, produza 0 mesmo
efeito.

12.6. Execucdo especifica. As Partes reconhecem este Contrato como titulo executivo
extrajudicial nos termos do artigo 784, inciso III, da Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015,
conforme alterada (“Cddigo de Processo Civil”). Para os fins deste Contrato, as Partes poderdo,
a seu critério exclusivo, requerer a execucao especifica das obrigacdoes aqui assumidas, nos
termos do artigo 815 e seguintes do Cddigo de Processo Civil e outras disposicOes aplicaveis da
lei, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das Cédulas.

12.7. Irrevogabilidade e irretratabilidade. Este Contrato é firmado em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as Partes por si e seus sucessores.

12.8. Entendimento integral. Este Contrato, as Cédulas, os instrumentos de Garantia, e
eventuais contratos a serem celebrados com terceiros, relacionados com as Cédulas e as
Garantias, constituem o integral entendimento entre as Partes com relacdo a Operacao.

12.9. Alteracdes. O presente Contrato apenas sera modificado, aditado ou complementado
com o consentimento expresso e por escrito das Fiduciantes e da Fiduciaria, mediante
aprovacao prévia dos titulares do CRI em assembleia geral, atuando por seus representantes
legais ou procuradores devidamente autorizados, quando aplicavel.

12.9.1. Em regime de excegdao a regra da Clausula 12.9 acima, este Contrato podera ser
alterado, independentemente de deliberagao de assembleia geral de titulares de CRI, sempre
que tal alteragao decorra exclusivamente: (i) a corregao de erros materiais, seja ele um erro
grosseiro, de digitacdo ou aritmético; (ii) alteracdes a quaisquer Documentos da Operacao ja
expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) Documento(s) da Operacao; (iii)
alteracdes a quaisquer Documentos da Operacdo em razao de exigéncias formuladas pela CVM
ou B3; ou (iv) em virtude da atualizacao dos dados cadastrais das Partes, tais como alteragdao
na razao social, endereco e telefone, entre outros, desde que as alteragbes ou correcoes
referidas nos itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima, ndo possam acarretar qualquer alteracdo no fluxo
das Cédulas, e desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para a Fiduciaria.





12.10. Significado. As palavras e os termos constantes deste Contrato, aqui ndo expressamente
definidos, grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como quaisquer
outros de linguagem técnica e/ou financeira, que, eventualmente, durante a vigéncia do
presente Contrato, no cumprimento de direitos e obrigacdes assumidos pelas Partes, sejam
utilizados para identificar a pratica de quaisquer atos ou fatos, deverao ser compreendidos e
interpretados em consonancia com 0s usos, costumes e praticas do mercado de capitais
brasileiro.

12.11. Boa-fé. As Partes declaram, mutua e expressamente, que este Contrato foi celebrado
respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme manifestacao
de vontades das Partes e em perfeita relacdao de equidade.

12.12. Compromisso adicional. As Partes se obrigam a: (i) assinar todos os documentos,
inclusive instrumentos de retificacao e ratificagdo ou aditamento, caso isto se faca necessario
para atender exigéncia formulada por cartérios, como condigdo para efetivar o registro desse
instrumento; e (i) apresentar todos os documentos e informagdes exigidas, além de tomar
prontamente todas as providéncias que se fizerem necessdrias a viabilizacdo de referidos
registros. Todas e quaisquer despesas relacionadas com o disposto nesta clausula serdo arcadas
Unica e exclusivamente pela Alienante Fiduciante.

12.13. As Partes concordam que sera permitida a assinatura eletronica do presente instrumento
e de quaisquer aditivos ao presente, mediante na folha de assinaturas eletronicas, com 2 (duas)
testemunhas, para que esses documentos produzam os seus juridicos e legais efeitos. Nesse
caso, a data de assinatura deste instrumento (ou de seus aditivos, conforme aplicavel), sera
considerada a mais recente das dispostas na folha de assinaturas eletrénicas, devendo, em
qualquer hipotese, ser emitido com certificado digital nos padroes ICP-BRASIL, conforme
disposto pelo art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200/2001 em vigor no Brasil. As Partes
reconhecem que, independentemente da forma de assinatura, esse instrumento (e seus
respectivos aditivos) tem natureza de titulo executivo judicial, nos termos do art. 784 do Codigo
de Processo Civil.

12.13.1. Este Contrato produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele indicada, ainda
gue uma ou mais Partes realizem a assinatura eletronica em data posterior. Ademais, ainda que
alguma das Partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em local diverso, o local
de celebracao deste instrumento €, para todos os fins, a Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, conforme abaixo indicado.

12.14  As Partes concordam que, em razdo da atual pandemia de Covid-19 que o Pais
atravessa e que hoje limita, parcial ou totalmente, os servigos oferecidos por determinados
autoridades, caso exista alguma restricao de funcionamento de qualquer érgao, autoridade,
cartdrio e/ou junta comercial que impega o protocolo, prenotacado e/ou registro de determinado
documento para fins de atendimento de alguma obrigacao de qualquer das Partes prevista neste
instrumento, o prazo de cumprimento da respectiva obrigacdo tera inicio a partir do momento
em que a referida restricdo deixar de existir.

13. FORO





13.1. Foro. Fica eleito o foro de Sao Paulo do Estado de Sao Paulo, com exclusao de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura resultantes deste

Contrato.
E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente Contrato, de forma
eletrbnica, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 08 de outubro de 2021.

[ O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO I
MODELO DE ADITAMENTO

O presente [¢] Aditamento ao Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas (“Aditamento”), é
celebrado entre as partes abaixo qualificadas:

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes abaixo qualificadas:

1. JARDIM DOS PARQUES I EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade
limitada devidamente registrada na Junta Comercial de S3ao Paulo/SP sob NIRE n° 3523112637-
8, com sede na Avenida Cauaxi, n® 293, Sala 1816, Alphaville, Cidade de Barueri, Estado de
Sao Paulo, CEP 06454-020, devidamente inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n°® 30.912.031/0001-80, neste ato representada na
forma do seu contrato social (“Jardim dos Parques™);

2. PARQUE DAS MACIEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade
limitada devidamente registrada na Junta Comercial de Sdo Paulo/SP sob NIRE n® 3523175387-
9, com sede na Avenida Cauaxi, n® 293, Sala 1815, Alphaville, Cidade de Barueri, Estado de
Sao Paulo, CEP 06454-020, devidamente inscrita no CNPJ/ME sob o n® 34.549.091/0001-30,
este ato representada na forma do seu contrato social ("SPE Macieiras” e, em conjunto com
Jardim dos Parques, “Fiduciantes™)

3. CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por agdes, com
sede na Rua Iguatemi, n® 192, conjunto 152, Bairro Itaim Bibi, Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 31.468.139/0001-98, neste ato representada na forma
de seu estatuto social (“Fiducidria” ou “Securitizadora”, e, em conjunto com Fiduciantes,
referidas como “Partes” ou, individual e indistintamente, como “Parte”).

E, na qualidade de interveniente anuente,

4, TERRA PROMETIDA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade
limitada devidamente registrada na Junta Comercial de Sao Paulo sob o NIRE n°
35.237.401.826, com sede na Avenida Cauaxi, n°® 293, 30° andar, Sala 3002, Alphaville Centro
Industrial, Cidade de Barueri, Estado de Sao Paulo, CEP 06454-020, neste ato representada na
forma de seu contrato social (“Interveniente Anuente” ou “Terra Prometida”).

CONSIDERANDO QUE:

(a) Em 08 de outubro de 2021, as Partes firmaram um Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Quotas (conforme aditado ou suplementado de tempos em tempos) (“Contrato”), que foi
registrado nos cartorios de registro de titulos e documentos de [], Estado de [¢], sob 0 n° [e],
em [¢];

(b) Nos termos da Clausula 3.2.2 do Contrato, as Partes concordaram em aditar o Contrato
a fim de estender a alienacao fiduciaria para as [Novas Quotas], descritas abaixo.





ISTO POSTO, as Partes presentes celebram o presente o Aditamento sob os seguintes termos
e condigOes:

1. TERMOS DEFINIDOS

1.1. Ostermos em letras mailsculas usados, porém, ndo definidos neste documento, devem
ter o mesmo significado atribuido a eles no Contrato.

2. NOVOS BENS

2.1. As Fiduciantes, por meio deste instrumento, em carater irrevogavel e irretratavel,
alienam fiduciariamente a Fiducidria a propriedade resolivel e a posse indireta sobre a
totalidade das Novas Participacdes Societarias, especificadas detalhadamente no Anexo A
(“Novas Participacdes Societarias”), nos termos do disposto artigo 1.361 e seguintes do Codigo
Civil.

2.2. Para propositos do Contrato, a definicdo de Novas Participagdes Societarias deve
também abranger as Participacdes Societarias.

3. REGISTRO

3.1. Até 5 (cinco) Dias Uteis contado a partir desta data, as Fiduciantes, a seu exclusivo
custo, deverdo submeter este Aditamento para registro no Registro de Titulos e Documentos
competente. Uma evidéncia do registro final deste Aditamento devera ser entregue a Fiducidria
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data do registro do presente Aditamento perante
os competentes cartorios de registro de titulos e documentos.

4. RATIFICAGAO

4.1. Todas as disposicoes do Contrato ndo expressamente alteradas ou modificadas por este
Aditamento permanecerao em pleno vigor e efeito, de acordo com os termos do Contrato.

5. DISPOSICOES GERAIS
5.1. Este Aditamento sera regido e interpretado de acordo com a legislacao brasileira.

5.2. Qualquer litigio decorrente deste Aditamento sera levado perante os tribunais de Sdo
Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil, com a exclusdo de qualquer outro, independentemente de
quao privilegiado possa ser.

5.3. As Partes concordam que serd permitida a assinatura eletronica do presente
instrumento, mediante na folha de assinaturas eletronicas, com 2 (duas) testemunhas, para
que esse documento produza os seus juridicos e legais efeitos. Nesse caso, a data de assinatura
deste instrumento serd considerada a mais recente das dispostas na folha de assinaturas
eletronicas, devendo, em qualquer hipdtese, ser emitido com certificado digital nos padrdes
ICP-BRASIL, conforme disposto pelo art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200/2001 em vigor no





Brasil. As Partes reconhecem que, independentemente da forma de assinatura, esse
instrumento tem natureza de titulo executivo judicial, nos termos do art. 784 do Cddigo de
Processo Civil.

5.4. Este Contrato produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele indicada, ainda
gue uma ou mais Partes realizem a assinatura eletrénica em data posterior. Ademais, ainda que
alguma das partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em local diverso, o local
de celebracao deste instrumento &, para todos os fins, a Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, conforme abaixo indicado

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente Contrato, de forma
eletrbnica, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, [¢] de [¢] de 20[e].

JARDIM DOS PARQUES I EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
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Cargo: Cargo:

PARQUE DAS MACIEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA
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CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

TERRA PROMETIDA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:





TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:





ANEXO II
MANDATO

JARDIM DOS PARQUES I EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade limitada
devidamente registrada na Junta Comercial de Sao Paulo/SP sob NIRE n® 3523112637-8, com
sede na Avenida Cauaxi, n°® 293, Sala 1816, Alphaville, Cidade de Barueri, Estado de Sao Paulo,
CEP 06454-020, devidamente inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da
Economia ("CNPJ/ME") sob o n° 30.912.031/0001-80 e PARQUE DAS MACIEIRAS
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade limitada devidamente registrada na
Junta Comercial de Sdo Paulo/SP sob NIRE n° 3523175387-9, com sede na Avenida Cauaxi, n®
293, Sala 1815, Alphaville, Cidade de Barueri, Estado de Sdo Paulo, CEP 06454-020,
devidamente inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 34.549.091/0001-30, (doravante designadas
“Qutorgantes”), por meio de seus representantes legais abaixo assinados, nomeiam e
constituem, em carater irrevogavel e irretratavel, consoante os artigos 683, 684 e 685, do
Cédigo Civil, sua bastante procuradora a CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO
S.A., sociedade por acOes, com sede na Rua Iguatemi, n°® 192, conjunto 152, Bairro Itaim Bibi,
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 31.468.139/0001-98
(doravante designada “Outorgada”). Em caso de inadimplemento das Outorgantes, com o
propdsito especial e exclusivo de realizar todo e qualquer ato necessario a fim de, nos termos
da Clausula 52 do “Instrumento Particular de Constituicdo de Alienacdo Fiducidria de
Participacdo Societdria em Garantia’, datado de 08 de outubro de 2021 (designado, conforme
aditado, o “Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas”), preservar a eficacia do Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Quotas e excutir as Garantias nele previstas, bem como firmar, se
necessario, quaisquer documentos e praticar quaisquer atos necessarios a excussao das demais
Garantias constituidas em favor da Fiduciaria: (i) praticar qualquer ato (inclusive atos perante
qualquer terceiro ou qualquer érgao publico) e firmar qualquer instrumento compativel com os
termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e em relagdo as Participagdes Societarias;
(i) praticar todos os atos necessarios para a preservagao do Contrato de Alienagdo Fiduciaria
de Quotas, bem como da situagdo das Garantias nele constituidas, como direito de garantia de
primeiro grau valido, exequivel e devidamente formalizado; (iii) conduzir os procedimentos de
excussao de Garantias, conforme previstos no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas,
podendo, inclusive, sem limitacao, vender, alienar ou sob qualquer forma dispor da Participacao
Societaria, independentemente de leildo, hasta publica, avaliacao (prévia ou ndo), notificacdo
judicial ou extrajudicial, em conformidade com o disposto no artigo 1.433 do Cddigo Civil; (iv)
receber o produto da execucao das Garantias para pagamento das Obrigacoes Garantidas, bem
como dar e receber quitagao em nome das Fiduciantes; (v) firmar todos e quaisquer outros
instrumentos e praticar todos os atos (inclusive atos perante qualquer terceiro ou qualquer
6rgao publico) necessarios para excutir, constituir, conservar, formalizar ou validar as Garantias,
bem como aditar o Contrato para tais fins, incluindo celebrar contratos exigidos para reconstituir
a Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (vi) cobrar, receber, vender ou permitir a venda, cessao,
opcao ou opgdes de compra ou de outra forma alienar, conforme o caso, a totalidade ou
qualquer parte das ParticipacOes Societarias, por meio de venda publica ou privada, observada
a legislacdo aplicavel, e independentemente de qualquer notificacdo judicial ou extrajudicial,
para transferéncia da titularidade das Quotas Oneradas para terceiros; (vii) assinar todos e






quaisquer instrumentos e praticar todos os atos perante qualquer terceiro ou autoridade
governamental, incluindo, sem limitacao, a Comissao de Valores Mobiliarios e qualquer bolsa de
valores ou camara de liquidacdo na hipotese de um leildo, que sejam necessarios para efetuar
a venda publica ou privada das Quotas Oneradas, independentemente de qualquer notificacao
judicial ou extrajudicial, inclusive requerer a respectiva autorizagdao ou aprovagao; (viii)
representar as Fiduciantes na Republica Federativa do Brasil, em juizo ou fora dele, perante
terceiros e todas e quaisquer agéncias ou autoridades federais, estaduais ou municipais, em
todas as suas respectivas divisdes e departamentos, incluindo, entre outras, juntas comerciais,
conforme o caso, Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, instituigdes financeiras, para
os propdsitos dos poderes aqui outorgados; e (ix) praticar, enfim, todos os atos, bem como
firmar quaisquer documentos, necessarios, Uteis ou convenientes ao cabal desempenho do
presente mandato que podera ser substabelecido para escritorios de advocacia de primeira
linha, no todo ou em parte, com ou sem reserva, pela Fiduciaria, bem como revogar o
substabelecimento. Os termos em letra mailscula ora empregados, sem definicao no presente
instrumento, terdo o significado a eles atribuido no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas.
A presente procuragdo: (@) € outorgada de forma irrevogavel e irretratavel; (b) destina-se ao
atendimento das obrigagOes previstas no Contrato de Alienacao Fiducidria de Quotas, em
conformidade com artigo 684 do Cddigo Civil; e (c) é valida por 1 (ano) ano.

Sao Paulo, 08 de outubro de 2021.
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